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A.4.1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL
INSTRUMENTO DE ORDENACION URBANISTICA

A.4.1.1. OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN

Con la entrada en vigor la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia se han introducido novedades respecto al anterior marco legislativo, para dar una mejor
respuesta a la realidad andaluza. La Ley relUne la regulacién en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, agiliza la tramitacion y aprobacién de los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica, e introduce aspectos novedosos como la clasificacion del suelo y nuevas figuras de
planeamiento, haciendo hincapié en que la ordenacién de la ciudad consolidada y las decisiones sobre
su transformacién corresponde prioritariamente a los Ayuntamientos.

La situacion urbanistica de Marinaleda parte de un planeamiento vigente antiguo y desfasado, sin
poder dar respuesta a las necesidades actuales del municipio.

Desde las vigentes NNSS Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente el 30 de noviembre de 1994,
y la posterior Adaptacién Parcial de dichas Normas Subsidiarias a la LOUA (PGOU-Adaptacién) con
aprobacion definitiva desde el 29 de octubre de 2009, asi como por sus posteriores modificaciones, la
situacion urbanistica ha cambiado mucho en el municipio. El planeamiento general actual no tiene
capacidad para dar respuesta integral a la realidad urbanistica existente en el municipio, ni para dar
cobertura a las iniciativas que han ido surgiendo. A pesar de que se han iniciado procesos para la
redaccién de un nuevo Plan General, su tramitaciéon se ha dilatado en el tiempo por motivos diversos,
con aprobacién inicial, pero sin llegar a contar en la actualidad con aprobacién definitiva.

Por este motivo, el nuevo contexto normativo proporciona nuevas reglas del juego para que al
Ayuntamiento se embarque en la redaccion de un nuevo Plan Basico de Ordenacion Municipal
adaptado a la LISTAy a su Reglamento.

La LISTA y su Reglamento, por tanto, son la oportunidad para la redaccidén de un documento que
establezca, en el marco de la ordenacion territorial, el modelo general y detallado de ordenacion del
municipio.
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A.4.2. MARCO NORMATIVO

El Plan Basico de Ordenacidon Municipal de Marinaleda se formula dentro de un marco normativo
integrado por la legislacion basica estatal, la legislacidon territorial y urbanistica de Andalucia, la
planificacion territorial vigente y la normativa sectorial que incide sobre el término municipal.

Este apartado identifica las disposiciones que condicionan de forma directa la formulacion, el
contenido y la tramitacion del PBOM. Las afecciones concretas, los informes sectoriales exigibles y las
determinaciones que deban incorporarse al Plan se desarrollardn en los apartados tematicos
correspondientes. La relacidn normativa se entiende referida a los textos vigentes y consolidados en el
momento de la tramitacién, sin perjuicio de las modificaciones que puedan producirse hasta la
aprobacion definitiva.

A.4.2.1. MARCO CONSTITUCIONAL Y LEGISLACION BASICA ESTATAL

La Constituciéon Espafiola establece los principios generales que enmarcan la ordenacion territorial y
urbanistica. En particular, resultan relevantes el derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada
y la regulaciéon del suelo conforme al interés general (articulo 47); la proteccidon del medio ambiente y
el uso racional de los recursos naturales (articulo 45); la proteccidn del patrimonio histérico, cultural y
artistico (articulo 46); la autonomia municipal (articulos 137 y 140); y la distribucion de competencias
entre el Estado y las comunidades auténomas (articulos 148 y 149).

Dentro de las competencias estatales, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, establece las condiciones
basicas del régimen del suelo, las situaciones basicas de suelo rural y urbanizado, los derechos y
deberes de la propiedad, las reglas de valoracion y los principios de desarrollo territorial y urbano
sostenible. Para el PBOM de Marinaleda constituye el marco basico al que deben ajustarse la
clasificacién y regulacién autondmicas del suelo, la delimitacién de actuaciones de transformacién
urbanistica y la justificacién de su sostenibilidad y viabilidad.

También resultan de aplicacién la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local,
y la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, en cuanto regulan las competencias municipales, la tramitacion administrativa, la
participacion y la publicidad de los instrumentos de ordenacion.

A.4.2.2. MARCO AUTONOMICO TERRITORIAL Y URBANISTICO

El Estatuto de Autonomia para Andalucia, aprobado por Ley Organica 2/2007, de 19 de marzo, atribuye
a la Comunidad Auténoma competencias en materia de vivienda, urbanismo, ordenacién del territorio
y obras publicas, y reconoce a los municipios competencias propias en ordenacion, gestion, ejecucion
y disciplina urbanistica. Este marco se completa con la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local
de Andalucia.

a) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia

La Ley 7/2021 (LISTA) integra la regulacién de la ordenacion territorial y urbanistica de Andalucia y
derogd, con las salvedades transitorias previstas en ella, la Ley 1/1994, de Ordenacion del Territorio, y la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

La LISTA distingue las clases de suelo urbano y rustico y configura el Plan Basico de Ordenacion
Municipal como instrumento adecuado para los municipios que, por su poblacidn, caracteristicas y
dindmica urbanistica, no precisan formular separadamente un Plan General de Ordenacién Municipal
y un Plan de Ordenacién Urbana. De acuerdo con su articulo 65, el PBOM establece en un unico
documento las determinaciones de ordenacién urbanistica general y detallada necesarias.

b) Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA

PBOM DE MARINALEDA
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El Reglamento General desarrolla la LISTA y concreta el contenido documental, las determinaciones y
el procedimiento de elaboracidon y aprobacién de los instrumentos de ordenaciéon. Para el PBOM
resultan especialmente relevantes sus articulos 75 y 88 y concordantes, relativos a las determinaciones
y documentacion del Plan, asi como los criterios de sostenibilidad, los estandares dotacionales, la
regulacion de las actuaciones de transformacién urbanistica y la coordinaciéon con la evaluacion
ambiental y los informes sectoriales.

El contenido del PBOM debera responder a los principios de simplificacion y proporcionalidad
documental previstos en la LISTAy su Reglamento. Esta simplificacidon no supone una reduccién de su
capacidad ordenadora, sino la adecuacion de sus determinaciones a la escala, las necesidades y la
complejidad urbanistica real de Marinaleda.

A.4.2.3. ORDENACION TERRITORIAL

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, aprobado mediante Decreto 206/2006, de 28 de
noviembre, constituye el marco territorial de referencia para el PBOM, sin perjuicio de las
modificaciones expresamente introducidas por la LISTA y de su proceso de revision.

El PBOM debera justificar su coherencia con el modelo territorial de Andalucia y, en particular, con los
criterios relativos al sistema de ciudades, la compacidad de los asentamientos, la utilizacion racional
del suelo, la proteccién de los recursos territoriales, la movilidad y la suficiencia de las infraestructuras
y servicios.

A.4.2.4. EVALUACION AMBIENTAL, SALUD Y CAMBIO CLIMATICO

a) Evaluacién ambiental

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, establece la regulacion béasica de la
evaluacion ambiental estratégica de planesy programas.

En Andalucia, la norma de referencia es la Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestiéon Ambiental de
Andalucia (LEGAM), que sustituyé a la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. La
LEGAM regula la integracion de la evaluacion ambiental estratégica en la elaboracion de los
instrumentos de ordenacién urbanistica y determina el procedimiento y el alcance del
pronunciamiento ambiental.

El PBOM se sometera al procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica que corresponda
conforme a su alcance y contenido. La evaluacién debera integrarse desde las primeras fases de
elaboracion del Plan, valorar alternativas razonables y garantizar que las determinaciones urbanisticas
incorporen las medidas de prevencién, correccién, adaptacion y seguimiento necesarias.

En el caso de Marinaleda, la evaluacién prestard especial atencidn a la proteccidén del suelo agrario, la
red hidrografica y el riesgo de inundacién, las vias pecuarias, la biodiversidad y conectividad ecoldgica,
el paisaje de campifia, el consumo de recursos, la movilidad y la capacidad de las infraestructuras.

b) Evaluacién del impacto en la salud

La Ley 33/2011, de 4 de octubre, General de Salud Publica, establece el marco estatal. En Andalucia son
de aplicacion la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, en su redaccidn vigente,
y el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de evaluacion del
impacto en la salud.

El PBOM, como instrumento de ordenacidn urbanistica, deberd incorporar la valoracién del impacto
en la salud y someterse al pronunciamiento del 6érgano competente cuando asi proceda. La
ordenacién debera considerar, entre otros factores, la accesibilidad a equipamientos y zonas verdes, la
movilidad activa, la calidad acuUstica y atmosférica, los riesgos naturales, la proximidad entre usos
sensibles y actividades potencialmente molestas y la reduccién de desigualdades territoriales.
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c) Cambio climatico y transicion energética

La Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética, y la Ley 8/2018, de 8 de
octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético
en Andalucia, obligan a integrar la mitigacion y la adaptacion al cambio climatico en la planificacion
territorial y urbanistica.

El PBOM debera considerar la vulnerabilidad frente a temperaturas extremas, sequias, inundaciones y
otros riesgos climaticos; promover un modelo compacto y eficiente; reducir las necesidades de
desplazamiento; favorecer la movilidad activa y el transporte colectivo; mejorar la infraestructura verde
y el arbolado; y facilitar |a eficiencia energética y la implantacién ordenada de energias renovables, de
forma compatible con los valores territoriales y paisajisticos de Marinaleda.

A.4.2.5. LEGISLACION SECTORIAL CON INCIDENCIA EN MARINALEDA

La ordenacion del PBOM debera coordinarse con la legislacion sectorial y con los organismos titulares
de las competencias afectadas. Sin caracter exhaustivo, resultan especialmente relevantes las
siguientes materias:

a) Aguas y riesgos de inundacioén

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas.

e Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

e Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

e Plan Hidrolégico y Plan de Gestidon del Riesgo de Inundacion de la demarcacion hidrografica
del Guadalquivir vigentes.

b) Carreteras y movilidad
e Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, cuando existan afecciones a la red estatal.
e Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.
e Normativa de la Diputacién Provincial de Sevilla aplicable a la red provincial.
c) Patrimonio cultural
e Ley16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol.
e Ley 4/2026, de 24 de marzo, de Patrimonio Cultural de Andalucia.
d) Vias pecuarias
e Ley 3/1995 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

e Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de
Andalucia.

e Plan para la Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de Andalucia, aprobado
por Acuerdo de 27 de marzo de 2001.

e) Vivienda
e Ley 5/2025, de 16 de diciembre, de Vivienda de Andalucia.
¢ Normativa estatal y autondmica vigente en materia de vivienda protegida.

f) Ruido

e Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
e Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre.
e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.

e Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la preservaciéon de
la calidad acustica en Andalucia.

g) Infraestructuras, energia y telecomunicaciones
e Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, y su normativa de desarrollo.
e Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre.
e Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, sobre lineas eléctricas de alta tensidn.
e LeyT11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.
h) Residuos y suelos contaminados
e Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

e Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia, en los preceptos que permanezcan vigentes.

e Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento que regula el régimen
aplicable a los suelos contaminados.

i) Otras materias

En funciéon de las afecciones efectivamente presentes, se tendran igualmente en cuenta la legislacién
vigente en materia de biodiversidad y espacios naturales, montes, agricultura, paisaje, proteccion civil,
accesibilidad universal, contaminacion luminica y eficiencia energética.

A.4.2.6. INCIDENCIA DEL MARCO NORMATIVO EN EL PBOM

Del marco descrito se derivan cuatro criterios basicos para la formulacién del PBOM de Marinaleda:

1) Adecuacion y proporcionalidad. El contenido del Plan se ajustara a la escala municipal y a una
dinamica urbanistica limitada, evitando una complejidad documental innecesaria sin
renunciar a una ordenacién completa y juridicamente segura.

2) Prioridad de la ciudad existente. La ordenacidén se orientara a completar, mejorar y regenerar
los ndcleos de Marinaleda y Matarredonda, optimizando las infraestructuras y dotaciones
existentes antes de plantear nuevas transformaciones.

3) Proteccion de la matriz rural. El suelo agrario, los cauces, las vias pecuarias, el paisaje y los
restantes valores territoriales conformaran la base de la ordenacidn del suelo rustico y de la
prevencion de riesgos.

4) Coordinacion sectorial y ambiental. Las determinaciones del PBOM se contrastaran con la
evaluacion ambiental estratégica y con los informes de las administraciones competentes,
incorporando al documento las limitaciones, medidas y condiciones que resulten aplicables.
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A.43. ANALISIS Y JUSTIFICACION DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION
CONTEMPLADAS

A.4.3.1. MODELO TERRITORIAL

En el desarrollo del Modelo Territorial se consideran varios aspectos fundamentales que sirven como
bases para el desarrollo urbanistico en el término municipal. Estos aspectos incluyen:

El. TRATAMIENTO DEL SUELO URBANO. REGENERACION INTERIOR
e Correcta delimitacion del suelo
e Fomento de la mejora y consolidacion de los bordes del nlcleo existente
e Regeneracidon y rehabilitacién interior del pueblo
e Espacios libres y equipamientos
E2. CORRECTA CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO
e Valoracion del suelo rustico
e Proteccion frente a la implantaciéon de fotovoltaicas
e Proteccion de elementos ambientales
e Sostenibilidad
E3. IMPULSAR EL DESARROLLO DE NUEVOS CRECIMIENTOS
e Crecimiento residencial
e Crecimiento productivo
E4. MEJORA DE LA MOVILIDAD E INTERCONEXION TERRITORIAL
e Movilidad

Cada uno de estos aspectos contribuye de manera integral a la configuracién de un modelo territorial
coherentey sostenible. Dicho modelo territorial se fundamenta en las siguientes estrategias y objetivos
generales:

ASPECTOS FUNDAMENTALES DEL MODELO
El. TRATAMIENTO DEL SUELO URBANO. REGENERACION INTERIOR

En primer lugar, se lleva a cabo una concreta delimitacién de Suelo Urbano, bajo el marco del articulo
13 de la LISTA, con el andlisis exhaustivo de todos los bordes del nlcleo, tratando cuidadosamente las
zonas de transicidn entre el espacio urbanoy el espacio rural, asi como los crecimientos no planificados
y asentamientos irregulares en los bordes del suelo urbano vigente.

A fin de dar respuesta a la problematica existente en estos bordes del nldcleo de Marinaleda, se opta
por regularizar la situacién de determinadas zonas y determinados puntos del limite urbano,
resolviendo las incongruencias detectadas, e incluyéndolos como suelo urbano segun la nueva
delimitacion de este PBOM, todo ello en base a los criterios de la LISTA.

Paralelamente, se definen las oportunas Areas de Transformacion Urbanistica para la mejora urbanay
consolidacién de estos bordes urbanos, a fin de contribuir a la correcta insercién de estos ambitos
dentro de |la trama urbana consolidada y en correlacidon a los criterios que a ella se le atribuyen.

Ademas de esto, este Plan Basico de Ordenacidén considerara prioritario el tratamiento y la
rehabilitacion interior del ndcleo urbano. Para ello, se planteardn estrategias para abordar los casos de
las bolsas de terreno sin uso o sin urbanizar dentro de la trama urbana, con la redefiniciéon de los

PBOM DE MARINALEDA
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espacios vacios y la insercion de los mismos en el modelo urbano consolidado, apostando por su
rehabilitacion, edificacion y puesta en uso. Se promovera la elaboracidon de ordenanzas especificas que
aborden la resolucién de los casos problematicos y apuesten por la mejora y la regeneracién del
pueblo.

Los espacios libres y los equipamientos seran igualmente regenerados y puestos en valor, como
atractores de actividad, de relaciones sociales y regeneradores sociales. Se hara el trasvase del Sistema
General de Espacios Libres Parque Natural existente, a Sistema Local de Espacios Libres, minorando
justificadamente la dotacién existente de SGEL, de cara a no hipotecar el futuro de los nuevos
desarrollos y crecimientos. Por otra parte, se ampliara la dotacidén de espacios libres a nivel barrial
mediante estrategias de regeneracion, rehabilitacion y revitalizacion de equipamientos urbanos vacios
o infrautilizados, asi como en la mezcla de usos. Se velard por una distribucidon equitativa de los
sistemas de espacios verdes, libres y equipamientos, y se mejorara su accesibilidad mediante medios
de transporte sostenible, entre otros.

E2. CORRECTA CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO

Para la consecucion de un modelo territorial sostenible, en primer lugar, se opta por la valoracion del
Suelo Rustico y su correcta categorizacion, en base a las determinaciones del articulo 14 de la LISTA.

Es importante mencionar que Marinaleda carece de una preservacién especifica por ordenaciéon
Territorial, por lo que la totalidad de |la categorizacién del suelo rustico respondera a dos aspectos: El
Suelo RuUstico Comun, el Suelo Rustico Especialmente protegido por Legislacion Sectorial.

El Suelo Rustico comun acoge la totalidad del término municipal salvo el correspondiente al Suelo
Urbano y a aquellos elementos protegidos particularmente.

El Suelo Rustico Especialmente protegido por Legislacién Sectorial abogard por la proteccién de
aquellos elementos naturales y ambientales considerados de relevancia para la preservacion de los
valores intrinsecos del territorio y de la comunidad. Estara formado por las Vias Pecuarias no
deslindadas, asi como de sus futuras variantes (en aquellos tramos en donde se ha evaluado la
posibilidad de desafectar determinados recorridos de las mismas), el Dominio Publico Hidraulico, los
cauces y la ribera de los mismos, las zonas inundables T.500 existentes en el municipio y el Dominio
Publico Viario.

En todo caso, se prestara especial atencidon a la proteccion del paisaje y del suelo rdstico comun,
considerado como el espacio que preserva las caracteristicas intrinsecas del medio rural, cuyo destino
primordial es el mantenimiento de los valores paisajisticos, medioambientales, saludables, de vistas,
de ganaderia, de flora, de fauna, etc., sin que llegue a estar supeditado por los desarrollos urbanisticos,
Ni por la ejecucién de instalaciones que lo deterioren.

Las diversas protecciones que amparan al presente Plan Basico de Ordenacién Municipal permitiran
direccionar, a medio y largo plazo, las intenciones en la totalidad del territorio de Marinaleda,
acogiendo todos los aspectos que le permitirdn evolucionar de una manera sostenible con el medio
ambiente.

E3. IMPULSAR EL DESARROLLO DE NUEVOS CRECIMIENTOS

Uno de los principales problemas a los que se enfrenta Marinaleda en la actualidad es la carencia de
suelo urbano para la ampliaciéon del tejido residencial y del tejido productivo.

Este PBOM tendrd como objetivo prioritario impulsar un crecimiento moderado y responsable para
Marinaleda, capaz de dar respuesta a las demandas de la poblacién y a la vocacién de la corporacion
municipal, pero adaptado a las necesidades reales del municipio, a la capacidad para abordar los costes
y a la capacidad de gestion. Se tratara de impulsar, en primer lugar, la ejecucion de las areas con algun
instrumento de ordenacidén en vigor (segun planeamiento vigente) pero no ejecutados en la
actualidad, dando prioridad a la ejecucion de dichos ambitos heredados del planeamiento actual.
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Esta estrategia se erige sobre un enfogque de urbanismo sostenible, frente a la idea de una expansion
desmesurada. Asi mismo se plantea, desde este enfoque, la expansion ordenada para el crecimiento
del tejido residencial y del sector productivo en el municipio, priorizando la consolidacién de la ciudad
existente, la integracion de los bordes urbanos en la trama consolidada y la consolidacion de dichos
bordes y espacios vacantes del suelo urbano.

E4. MEJORA DE LA MOVILIDAD E INTERCONEXION TERRITORIAL

Otro de los objetivos marcados en este PBOM es la mejora de la movilidad, tanto motorizada como
alternativa, y la interconexidn territorial. En este sentido se plantean diferentes lineas de trabajo,
enfocadas a la resolucion de las problematicas diagnosticadasy a la consecuciéon de un modelo urbano
y territorial conectado con su entorno préximo, accesible y coordinado.

Se disefaran propuestas para la mejora y urbanizacién de viarios, asi como para facilitar la apertura de
calles sin salida en el ndcleo urbano, sin continuidad ni integracién en la trama viaria, conectandola
con los tejidos residenciales existentes. Esta operacién se coordinaria con el planteamiento de las
actuaciones de transformacién y actuaciones urbanisticas en suelo urbano. De la misma forma, se
trabajard la inclusion de aparcamientos en los recorridos e itinerarios mas transitados por los
marinalefos.

Por otra parte, se potenciara la compatibilizacidn e hibridacién de usos, en las zonas urbanas existentes
y en los nuevos desarrollos urbanisticos, tanto en el suelo urbano como en el rustico, en pos de la
recuperacion del espacio publico por parte del ciudadano. De esta forma, se apuesta por la movilidad
alternativa y sostenible, incentivando y facilitando el uso de la bicicleta y de los recorridos peatonales
seguros, integrando decisiones estratégicas para su puesta en uso, teniendo en cuenta los
desplazamientos actuales de la poblacién y dando herramientas para estimular y promover el uso de
otros medios de transporte mas sostenibles.

En base a esto, se plantea la adecuacién de la conexidn, a través de la carretera A-388, con el nucleo
urbano del El Rubio, proyectando un trazado paralelo a la citada via, que suponga un recorrido mas
seguro, apropiado y amable, con carril bici y zonas adecuadas para peatdn y ciclista.

Asi mismo, se plantea la inclusidon de carriles bici en todo el recorrido de la carretera A-388 a su paso
por el ndcleo urbano, asi como en los recorridos prioritarios, dando conexién a los grandes sistemas
generales de espacios libres y equipamientos, y disponiendo de todos los elementos necesarios para
su uso efectivo por parte de los ciudadanos.

Con estas estrategias se pretende el formento del uso de |a bicicleta, del uso peatonal, asi como de otros
medios de transporte sostenible, como base para un desarrollo territorial equilibrado y sostenible, que
redunde en la salud, el deporte y el bienestar de |la poblacién.

PBOM DE MARINALEDA
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A.4.3.2. JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA DE LAS DETERMINACIONES CON LOS INSTRUMENTOS
DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y AMBIENTAL

Como se ha identificado en los documentos previos, respecto a la instrumentacion de planificacion
territorial y ambiental sobre el término de Marinaleda, Unicamente incide el Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia (POTA).

En el esquema basico de articulaciéon territorial, Marinaleda pertenece a la unidad organizada por
Redes de Ciudades Medias de Interior. En cuanto al &mbito o dominio territorial, se encuentra en el
Valle del Guadalquivir. Su zonificacién en unidad territorial obedece a la Campifiay Sierra Sur de Sevilla.

El POTA, para este tipo de ciudades y pueblos pertenecientes a la red de ciudades medias, establece
los siguientes Objetivos Generales, hacia los que deben orientarse sus determinaciones:

1. Potenciar las Ciudades Medias y las Redes de Ciudades Medias como el nivel jerarquico
intermedio del Sistema de Ciudades.

2. Potenciar el papel de las Ciudades Medias y sus Redes como elementos claves para la
organizacioén funcional del territorio y los procesos de desarrollo local y comarcal.

3. Preservar los modelos urbanos propios de la ciudad media.
Para ello, propone las siguientes Lineas Estratégicas:

1. Incorporar las perspectivas supramunicipales, en la ordenacion y gestion de estos ambitos,
impulsando los procesos de cooperaciéon en el interior de las Redes de Ciudades Medias.

2. Desarrollar las iniciativas y actuaciones enmarcadas en el Programa Andaluz de Ciudades.

Favorecer la localizacion, en las Redes de Ciudades Medias, de equipamientos y servicios
especializados, adecuando los programas regionales a las determinaciones del Modelo
Territorial de Andalucia.

4. Integrar a las Ciudades Medias y a las Redes de Ciudades Medias en los Ejes de Articulacion
Regional.

5. Aportar estrategias de ordenacion territorial de apoyo a los sistemas productivos locales y a los
procesos de desarrollo rural.

6. Establecer criterios en materia de politica urbanistica y ambiental que favorezcan el
mantenimiento de los valores caracteristicos de este tipo de ciudades.

En cuanto al contenido del Programa Andaluz de Ciudades para las Redes de Ciudades Medias, cabe
destacar el siguiente punto:

3. La formulacion de los Planes de Ordenacion del Territorio de dmbito subregional definird los
objetivos y las condiciones especificas para su desarrollo, de acuerdo con las lineas estratégicas,
directrices y recomendaciones del presente Plan, orientadas hacia:

a)El modelo territorial debe basarse en la valoracion y activacion de los recursos territoriales y en su
desarrollo equilibrado, potenciando los rasgos de la ciudad compacta, y atendiendo especialmente
la mejora de la calidad de vida y la conservacion del patrimonio urbano, ambiental y paisajistico.

b)La adecuada localizacion de equipamientos, servicios y espacios libres, asi como suelos para
actividades productivas en las dreas de oportunidad.

c)El establecimiento de un sistema de transportes y comunicaciones que potencie la interconexion
de cada red urbana internamente, y con el conjunto regional.

d)El establecimiento de un sistema de espacios y bienes sujetos a proteccion, en razon de sus valores
naturales, culturales y paisajisticos.

En base a estos objetivos, directrices y lineas estratégicas citadas del Plan de Ordenacidon del Territorio
de Andalucia (POTA), podemos indicar que, el modelo territorial y urbano propuesto para el término

PBOM DE MARINALEDA
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municipal de Marinaleda demuestra una coherencia evidente con la planificacidon territorial y
ambiental. La implementacién de las cuatro estrategias debidamente explicadas en el apartado
anterior; E1. Tratamiento del Suelo Urbano. Regeneracién interior, E2. Correcta categorizacién del Suelo
Rustico, E.3. Impulsar el desarrollo de los Nuevos Crecimientos, y E.4. Mejora de la Movilidad e
interconexion territorial, responden directamente a las directrices del POTA y a su consecucion.

w0 & o
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Plano de Red de Ciudades Medias- Fuente: POTA
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A.4.3.3. CRITERIOS GENERALES

El Plan Basico de Ordenacién Municipal constituye el instrumento basico para definir el modelo de
desarrollo territorial y urbano de un municipio, conforme a los principios de sostenibilidad,
funcionalidad y cohesiéon social. En este marco, los criterios y objetivos generales orientan el contenido
del plan, garantizando una ocupacién racional del suelo, la mejora de la calidad urbana y la adaptacion
del crecimiento a las necesidades reales de la poblacion.

Estos criterios se alinean con lo dispuesto en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), y responden a un enfoque estratégico que busca
compatibilizar el desarrollo urbano con la proteccién del entorno natural, la eficiencia en el uso de
recursos, la movilidad sostenible y la equidad en el acceso a dotaciones y servicios publicos.

A través de estos objetivos, el Plan Basico no solo establece las bases para la clasificacion del suelo y la
ordenacién estructural del municipio, sino que también promueve un modelo urbano inclusivo,
resiliente y capaz de afrontar los desafios actuales y futuros del territorio.

AT

\

A.4.3.3.1. AGENDAS URBANAS. MARCO ESTRATEGICO.

Resulta deseable que los instrumentos desarrollen esta planificaciéon integral en base a los objetivos y
lineas estratégicas de las agendas urbanas. Ello no solo garantiza el alineamiento de sus actuaciones
con la consecucion de una ciudad mas sostenible, sino que asegura la coordinacion de los diferentes
instrumentos de planificacidon que se redacten. Las Agendas aldnan varios aspectos esenciales: son
documentos holisticos que conciben la sostenibilidad como un concepto de multiples
manifestaciones, son documentos consensuados, tienen un caracter estratégico, que ofrece un
meétodo de trabajo riguroso y cientifico, y proponen herramientas para incorporar procesos de tipo
transversal (como la transparencia, la evaluacién y seguimiento de los planes...).

En el marco del presente documento se parte de las Agendas Urbanas existentes para elaborar un
marco estratégico propio, estrechamente vinculado con estas en cuanto a sus objetivos y lineas
estratégicas.

OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE (ODS) DE LAS NACIONES UNIDAS

En 2015, la ONU aprobd la Agenda 2030 sobre el Desarrollo Sostenible, que incluye 17 Objetivos de
Desarrollo Sostenible (ODS). Cada uno de ellos incluye metas especificas a alcanzar en 15 afos.

La ONU define el desarrollo sostenible como el desarrollo capaz de satisfacer las necesidades del
presente sin comprometer la capacidad de las futuras generaciones para satisfacer sus propias
necesidades.

Para alcanzar el desarrollo sostenible, es fundamental armonizar tres elementos basicos
interrelacionados: el crecimiento econdmico, la inclusiéon social y la proteccién del medio ambiente.

Si bien los ODS no son juridicamente vinculante, los paises signatarios de la Agenda 2030 se
comprometen a adoptarlos como propios y a integrarlos en sus marcos nacionales para su efectiva
consecucion. Asi, los ODS actian como una brujula a la hora de armonizar los planes nacionales con
los compromisos mundiales de los paises. Las agendas urbanas incorporan, por tanto, los ODS como
objetivos propios, adaptados a la casuistica particular de los entornos urbanosy a la idiosincrasia propia
del lugar que se trate.
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AGENDA URBANA ESPANOLA 2019

La Agenda Urbana Espafola, tomada en consideracion por el Consejo de Ministros el 22 de febrero
2019, es la hoja de ruta que marca la estrategia y las acciones a llevar a cabo hasta 2030, para hacer de
los pueblos y ciudades de Espana ambitos de conveniencia amables, acogedores, saludables y
concienciados.

Se concibe como un documento estratégico, sin caracter normativo, que trata de abanderar una nueva
vision del Urbanismo. Sera imperfecta y requerird versiones mejoradas a medida que los diferentes
actores vayan incorporando procesos y mecanismos de implementacion efectiva. La Agenda Urbana
espanola contiene:

e Un diagnoéstico de la realidad urbanay rural.

¢ Un marco estratégico estructurado en un Decdlogo de Objetivos con 30 objetivos especificos y
sus posibles lineas de actuacion.

e Unsistema de indicadores que permitira realizar la evaluacidon y seguimiento del cumplimiento
de los objetivos.

e Unas fichas que ilustran cémo podran elaborarse los planes de accién para la implementacion
de la AUE y

e Un Plan de Accidon para la Administracién General del Estado con propuestas concretas desde
el dambito de las competencias estatales.

Y se estructura en torno a diez temas, que se corresponden con diez objetivos estratégicos:

01 ORDENAR ELTERRITORIO Y HACER UN USO RACIONAL DEL SUELO, CONSERVARLO Y
PROTEGERLO

EVITAR LA DISPERSION URBANA Y REVITALIZAR LA CIUDAD EXISTENTE
03 PREVENIRY REDUCIR LOS IMPACTOS DEL CAMBIO CLIMATICO Y MEJORAR LA

RESILIENCIA

04 HACER UNA GESTION SOSTENIBLE DE LOS RECURSOS Y FAVORECER LA ECONOMIA
CIRCULAR

05 FAVORECER LA PROXIMIDAD Y LA MOVILIDAD SOSTENIBLE

06 FOMENTAR LA COHESION SOCIAL Y BUSCAR LA EQUIDAD

07 IMPULSAR Y FAVORECER LA ECONOMIA URBANA

08 GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA

09 LIDERAR Y FOMENTAR LA INNOVACION DIGITAL

10

MEJORAR LOS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION Y LA GOBERNANZA

Los objetivos de esta Agenda, por tanto, son amplios y ambiciosos y a ellos responde su marco
estratégico, que se compone de un Decalogo de objetivos a conseguir y de una lista de posibles lineas
de actuacién a desplegar por cada uno de los actores que desee comprometerse con la Agenda.

OBJETIVO ESTRATEGICO  OBJETIVO ESPECIFICO

OE1 ORDENARELTERRITORIO 11
Y HACER UN USO

Ordenar el suelo de manera compatible con su entorno territorial

RACIONAL DEL SUELO, 1.2 Conservar y mejorar el patrimonio natural y cultural y proteger el
CONSERVARLO Y paisaje
PROTEGERLO

13 Mejorar las infraestructuras verdes y azules y vincularlas con el
contexto natural

OE2 EVITAR LA DISPERSION 21
URBANA'Y REVITALIZAR LA
CIUDAD EXISTENTE

Definir un modelo urbano que fomente la compacidad, el
equilibrio urbano y la dotacién de servicios basicos

2.2 Garantizar la complejidad funcional y diversidad de usos

2.3 Garantizar la calidad y la accesibilidad de los espacios publicos
2.4  Mejorar el medio ambiente urbanoy reducir la contaminacién
25 Impulsar la regeneracion urbana

2.6 Mejorar la calidad y la sostenibilidad de los edificios

OE.3. PREVENIRY REDUCIRLOS 31
IMPACTOS DEL CAMBIO
CLIMATICO Y MEJORAR LA
RESILIENCIA 32

Adaptar el modelo territorial y urbano a los efectos del cambio
climatico y avanzar en su prevencion

Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero

33 Mejorar la resiliencia frente al cambio climatico

HACER UNA GESTION 4.1
SOSTENIBLE DE LOS

RECURSOS Y FAVORECER 42  Optimizary reducir el consumo de agua
LA ECONOMIA

CIRCULAR 43  Fomentar el ciclo de los materiales

Ser mas eficientes energéticamente y ahorrar energia

4.4  Reducir los residuos y favorecer su reciclaje

PAG 12

PBOM DE MARINALEDA
PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

FASE IV - DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL




A. MEMORIA GENERAL
A4 MEMORIA DE ORDENACION

FAVORECER LA 51 Favorecer la ciudad de proximidad
PROXIMIDAD Y LA
MOVILIDAD SOSTENIBLE 52  Potenciar modos de transporte sostenible

6 COHESION SOCIAL E IGUALDAD DE OPORTUNIDADES

FOMENTAR LA COHESION 61 Reducir el riesgo de pobreza y exclusién social en entornos urbanos
SOCIAL Y BUSCAR LA desfavorecidos
EQUIDAD
6.2 Buscar la igualdad de oportunidades desde una perspectiva de
género, edad y discapacidad

IMPULSAR Y FAVORECER 7.1 Buscar la productividad, la generacién de empleoy la dinamizacién
LA ECONOMIA URBANA y diversificacién de la actividad econdmica

7.2 Fomentar el turismo sostenible y de calidad y los sectores claves
para la economia local

CARANTIZAR EL ACCESO A 8.1 Fomentar la existencia de un parque de viviendas adecuado a
LA VIVIENDA precio asequible

8.2 Garantizar el acceso a la vivienda, especialmente de los colectivos
mas vulnerables

LIDERARY FOMENTAR LA 91 Favorecer la sociedad del conocimiento y avanzar hacia el
INNOVACION DIGITAL desarrollo de las ciudades inteligentes (Smart Cities)

92 Fomentar la Administraciéon electrénica y reducir la brecha digital

MEJORAR LOS 101 Lograr un marco normativo y de planeamiento actualizado, flexible

INSTRUMENTOS DE y simplificado que mejore, también, la gestiéon

INTERVENCION Y LA

GOBERNANZA 10.2 Asegurar la participacién ciudadana, la transparencia y favorecer la
gobernar multinivel

10.3 Impulsar la capacitacion local y mejorar la financiacion
10.4 Diseflar y poner en marcha campafias de formacion y

sensibilizaciéon en materia urbana, asi como de intercambio y
difusion de la informacion

PBOM DE MARINALEDA
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AGENDA URBANA DE ANDALUCIA 2030

La Agenda Urbana de Andalucia se plantea como un instrumento estratégico para el desarrollo social,
econémico, territorial y ambiental para nuestra regién, ya que, sobre la base del Modelo de Desarrollo
Urbano Sostenible e Integrado, permite conformar un marco para las politicas sectoriales impulsadas
por la Junta de Andalucia, facilitando el enfoque territorializado, a escala de ciudad, para las politicas
regionales y una herramienta Util de aplicacién para las politicas publicas emprendidas por los
gobiernos locales de Andalucia.

La Agenda se plantea a partir de tres elementos fundamentales, que determinan su configuracion
como estrategia de desarrollo:

1. Toma como referencia tematica fundamental las dimensiones claves establecidas en los
procesos de reflexion sobre desarrollo de ciudades que se encuentran en la nueva agenda
urbana de la ONU, en la agenda urbana europea y en los trabajos realizados hasta el momento
para la elaboracion de la agenda urbana de Espafia, de manera que la reflexién y las pautas de
estructuracion se alineen con los diferentes niveles de gobierno.

2. Parasu elaboracion se han utilizado métodos y técnicas participativas, gue permiten incorporar
las aportaciones de los actores publicos y privados relevantes de la realidad social y econdmica
andaluza.

3. Esuninstrumento territorializado, de manera que el sistema de urbano de referencia expuesto
a continuacion esta presente en su formulacién, para que las respuestas a los retos de desarrollo
urbano estén adaptados a las caracteristicas de las diferentes tipologias de ciudades con que
cuenta nuestra region.

La Agenda Urbana de Andalucia 2030 es el marco estratégico para el desarrollo de las politicas
sectoriales impulsadas por la Junta de Andalucia. Tiene un caracter territorializado, vinculado al
Sistema de Ciudades del POTA a través de un Sistema Urbano de Referencia. Este sistema organiza el
conjunto del territorio en 5 categorias: areas metropolitanas, sistema de ciudades interiores, sistema
de ciudades medias litorales, sistema de asentamientos rurales con centro urbano y sistemas de
asentamientos rurales sin centro urbano.

La Agenda se estructura en torno a cuatro elementos: hechos, retos, lineas estratégicas y ejes de
actuacioén. Todo ello se estructura, a su vez, en torno a cinco dimensiones principales

DIMENSION
GOBERNANZA

DIMENSION
AMBIENTAL

DIMENSION

DIMENSION I
ECONOMICA

ESPACIAL

Muchas de estas actuaciones y retos son directamente integrables en el propio Plan Basico de
Ordenacién Municipal. Otros, en cambio, tienen caracter transversal a este y su implementacion puede
igualmente verse facilitada desde el planeamiento. Por tanto, el Plan Basico de Ordenacién Municipal
debe ser un instrumento catalizador de los retos y estrategias planteadas en las Agendas Urbanas, las
cuales adquieren su necesaria concrecidn espacial, precisamente, a través del planeamiento
urbanistico.
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A.4.3.3.2. CRITERIOS DESDE LA NORMATIVA AUTONOMICA (LISTA)

Tal y como se recoge en los articulos 61y 65 de la LISTA, los criterios generales del Plan Basico pueden

resumi

rse en:
Una ocupacion racional y eficiente del suelo

Fomentaran la consolidacion de los nucleos urbanos existentes y la diversidad de usos
mediante actuaciones de mejora, rehabilitacion, regeneracidon y renovacion urbanas, debiendo
los nuevos crecimientos cumplir con lo establecido en el articulo 31.

Dotar a la ciudad de espacios libres y zonas verdes en proporciéon suficiente para atender las
necesidades de esparcimiento de la poblacién y para contribuir a mitigar los efectos del cambio
climatico.

Resolver los problemas de movilidad mejorando la red viaria, ciclista y peatonal y fommentando
los medios de transporte colectivo y el acceso a las dotaciones a través de los mismos.

Priorizar la utilizaciéon del espacio publico urbano por el peatén frente a los vehiculos
motorizados y la conexion de éste con el entorno rural, garantizando las condiciones de
accesibilidad universal.

Incluir los equipamientos comunitarios en proporcion suficiente a la demanda de la ciudadania
o0 completar los existentes.

Establecer redes eficientes de infraestructuras y servicios técnicos y, en especial, las de
abastecimiento de agua, saneamiento y depuraciéon, telecomunicaciones, asi como las
energéticas, fomentando las energias renovables y contribuyendo a la lucha contra el cambio
climatico.

Se establecerda una adecuada equidistribuciéon de cargas y beneficios entre las diferentes
actuaciones de nueva urbanizacidn que se prevean o se posibilite delimitar.

El planteamiento del nuevo modelo urbano-territorial de Marinaleda, ademas de responder a las
circunstancias concretas del municipio y solventar las problematicas derivadas de los suelos
parcialmente desarrollados al amparo del anterior Planeamiento, debe ir encaminado a dar respuesta
a los principios generales de la ordenacion establecidos en el articulo 4 de la LISTA, el cual establece
gue tienen caracter informador para la actividad territorial y urbanistica y para los instrumentos de

ordena

Q

cion previstos en esta Ley, sin perjuicio de su aplicaciéon directa en defecto de estos ultimos.
Viabilidad social

Las actuaciones que se propongan deberan orientarse al interés general y estar dimensionadas
en funcién de la demanda racionalmente previsible, cumpliendo con la funcién social del suelo,
estableciendo los equipamientos y las dotaciones que sean necesarios.

Viabilidad ambiental y paisajistica

La ordenacién propuesta deberd justificar el respeto y proteccién al medio ambiente, la
biodiversidad y velar por la preservacion y puesta en valor del patrimonio natural, cultural,
histérico y paisajistico de Marinaleda, adoptando las medidas exigibles para preservar y
potenciar la calidad de los paisajes y su percepcion visual. Asimismo, debera garantizar el
cumplimiento de las medidas necesarias para la adaptacién, mitigacion y reversion de los
efectos del cambio climatico.

Ocupacion sostenible del suelo

Se deberan proponer crecimientos coherentes, evitando un consumo innecesario de suelo,
mediante la transformacidén de nuevos suelos en casos justificados, manteniendo la colindancia
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con el ndcleo urbano existente y siempre que se justifigue que no existe una alternativa mas
adecuada para ubicar ese crecimiento en el pueblo consolidado. En este sentido, un punto de
partida seria analizar pormenorizadamente todos los crecimientos propuestos en el marco del
PGOU con aprobacion inicial, para verificar cuales son estrictamente necesarios para el
desarrollo de Marinaleda, y qué iniciativas tienen capacidad para impulsar adecuadamente las
actuaciones.

Utilizacién racional de los recursos naturales y de eficiencia energética

Las actuaciones propuestas seran compatibles con una gestion sostenible e integral de los
recursos naturales, y se basaran en criterios de eficiencia energética, priorizando las energias
renovablesy la valorizacidon de los residuos.

Resiliencia

El modelo propuesto debera tener capacidad para resistir una amenaza y para absorber,
adaptarse y recuperarse de sus efectos de manera oportuna y eficiente, incluyendo la
preservacion y restauracion de sus estructuras y funciones basicas.

Viabilidad econémica

Las actuaciones de transformacién urbanistica que se planteen, tanto en suelo urbano como
rdstico, a ejecutar por la iniciativa privada, deberan justificar que disponen de los recursos
econdmicos suficientes y necesarios para asumir las cargas y costes derivados de su ejecucion
Yy mantenimiento.

Gobernanza en la toma de decisiones

Toma de decisiones en la planificacion territorial y urbanistica se fomentara la cooperaciéon
entre las Administraciones Publicas implicadas y los diferentes actores de la sociedad civil y del
sector privado. El nuevo planeamiento general debera servir como marco para coordinar las
politicas sectoriales sobre su ambito de conformidad con lo dispuesto en la ordenaciéon
territorial.

Por tanto, a modo resumen, estos principios quedan sintetizados en:

El urbanismo y la ordenacién territorial son funciones publicas.

La nueva ocupacion del territorio debe ser sostenible: desarrollo ordenado, buscando la
regeneracion ambiental, la cohesién social y el equilibrio territorial.

La protecciéon del medio ambiente y del patrimonio natural y cultural es parte sustantiva.
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A.43.3

.3. CRITERIOS DE DESARROLLO DEL PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

En base a los principios establecidos en la normativa autondmica, los criterios generales con caracter
genérico para la redaccién de un nuevo instrumento de ordenacidén general sobre el municipio de

Marina
1.

Q

leda son los siguientes:

Adaptar la normativa urbanistica municipal a la legislacién actual. Desde la entrada en vigor,
en 1994, de las actuales Normas Subsidiarias de Ordenacion Urbana y su posterior Adaptacion
Parcial a la LOUA de 2009, han sido aprobadas distintas disposiciones legales y reglamentarias
qgue afectan al régimen del suelo y planeamiento urbanistico, principalmente en el contexto
regional, con la nueva Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA) y su reglamento.

Incidir en la mejoria de la calidad de vida. A través de las posibilidades que ofrece el
planeamiento urbanistico como marco regulador de intensa incidencia en la transformacioén
fisica y funcional del pueblo.

Trabajar con el presente pensando en el futuro. Planificar para los aflos venideros con
politicas progresivas a implementar en el tiempo, que no sean contradictorias con poner en
valor los territorios

Aprovechar la experiencia en el proceso de implementacion de otros planes. El plan
propone y, mas alld de los aconteceres del futuro, hay que implementarlo basado en la
experiencia, buscando la utilidad y servicio a las personas, generando un documento claro y
accesible.

Adecuarlo al dinamismo del nucleo poblacional de Marinaleda y de la totalidad del municipio,
con la flexibilidad necesaria para dar respuestas agiles de manera no traumatica.

Modelo Territorial. El que se deriva de las leyes, los planes supramunicipales y las politicas
sectoriales, contando con la normativa urbanistica vigente a revisar, y pasando por el modelo
de desarrollo municipal.

Incorporacion de las energias alternativas. Con objeto de ayudar en la crisis energética, y
coadyuvar en la incorporacién de instalaciones para energias verdes.

Instrumentos que faciliten la gestién. Que faciliten el acceso a la informacién disponible a
técnicos municipales y demas usuarios.

Cartografia actualizada. Que permita su integracion en un Sistema de Informaciéon Geogréfica
interoperable con otras Infraestructuras de Datos Espaciales.
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A.4.3.4. MARCO ESTRATEGICO A.4.3.4.2. OBJETIVOS ESTRATEGICOS Y AMBIENTALES DEL PLAN

El' marco estratégico del Plan Basico de Ordenacion Municipal sigue la estructura propia de las Estos objetivos especificos se relacionan de manera tangencial con los objetivos generales, ya que cada
agendas urbanas, estableciéndose tres niveles que operan con un grado de abstraccion distinto: uno de ellos integra componentes ambientales, sociales 0 econdmicos en proporciones variables. A
Objetivos Generales, Objetivos Especificos y lineas estratégicas. Este marco se constituye en el diferencia de los objetivos generales, se destacan por su mayor enfoque espacial, al establecer
marco propio de la planificacion urbana-territorial en su conjunto, con lo que vincula, por igual, tanto conexiones mMas estrechas con situaciones y contextos geograficos y ambientales especificos. Cada
a los instrumentos de ordenacion urbanistica general como a los de ordenacion urbanistica detallada. uno de estos objetivos especificos estd vinculado a varias lineas estratégicas, las cuales tienen un

enfogue decididamente propositivo.
A.4.3.4.1. OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN

o . . . . .. .. . e SUELO RUSTICO. RESILENCIA AMBIENTAL
Contribuir al fortalecimiento de la inclusiéon y cohesién social, asegurando que

; todas las personas tengan acceso equitativo a servicios y oportunidades, y trabajando ¢ MODELO URBANO TERRITORIAL. OCUPACION
hacia la creacion de un pueblo mas acogedor y habitable. e MOVILIDAD SOSTENIBLE Y ACCESIBILIDAD
H Preservar y mejorar el medio ambiente, tanto en su aspecto natural como urbano, * SISTEMA DOTACIONAL. ESPACIOS LIBRES, ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS
poniendo especial atencién en la reducciéon de los impactos del cambio climatico y e REGENERACION URBANA. REHABILITAR LO EXISTENTE
f:Si:?er?Coiljptaaon a sus consecuencias, a través de la promocion de una mayor e PUEBLO SALUDABLE. CALIDAD AMBIENTAL
e PUESTA EN VALOR DEL PATRIMONIO NATURALY CULTURAL
H Promover un crecimiento econémico equitativo y fomentar la diversificacién e CRECIMIENTO RESIDENCIAL Y PRODUCTIVO

econdmica, con la capacidad de generar prosperidad a nivel local.
e |IDENTIDAD URBANA. FOMENTO Y FORTALECIMIENTO

e Crecimiento responsable.

El pueblo o la ciudad es un esfuerzo colectivo en urbanizacion y servicios. La extension del pueblo,
mas alld de las necesidades reales de la poblacién, supone un despilfarro de los recursos publicos y
una pérdida de recursos naturales. Por ello, este Plan optara por poner en carga suelos urbanos y
urbanizables, en la actualidad ociosos o con usos no adecuados, limitar el crecimiento a lo necesario
y localizar la extensién urbana en contacto con los suelos consolidados existentes. De esta forma, el
desarrollo previsto se realiza en continuidad con el pueblo consolidado, se respetan los limites al
crecimiento y parte de las nuevas viviendas previstas se localizan en vacios o en areas de suelo
urbano con usos obsoletos.

e Proteccién de los recursos locales.

El desarrollo de Marinaleda se ha basado tradicionalmente en sus recursos locales,
fundamentalmente agricolas y naturales. En la actualidad, a esos valores se afiaden los culturales
derivados de su patrimonio y la riqueza de su historia. El Plan apuesta por la conservacion y
proteccién de recursos naturales y culturales como fuente de riqueza del municipio de Marinaleda.
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SUELO RUSTICO. RESILENCIA AMBIENTAL

La oportunidad de transformar la percepcion del suelo rustico se presenta como una posibilidad para
desarrollar una perspectiva mas integral y sostenible, que vaya mas alla de considerarlo simplemente
como un area residual o no urbanizada. Este cambio de paradigma implica reconocer al suelo rustico
como un sistema propio, con caracteristicas y funciones Unicas, capaz de desempenar un papel crucial
en el bienestar de la poblacion.

En este nuevo enfoque, el suelo rdstico se visualiza no solo como un espacio geografico fuera del
pueblo, sino como un socio estratégico para la misma. El suelo rustico de Marinaleda, por ejemplo, se
destaca como un proveedor esencial de recursos y servicios, siendo un facilitador clave en la
produccion local de alimentos y materias primas. Este acercamiento no solo reduce las emisiones
asociadas al transporte de productos, sino que también promueve la sostenibilidad y la seguridad
alimentaria.

Ademas de su papel en la provisién de alimentos y materias primas, el suelo rdstico puede contribuir
significativamente a la resiliencia ambiental del pueblo. La implementaciéon de practicas agricolas
respetuosas con el medio ambiente y la gestidn adecuada de areas rurales pueden controlar la erosion
y las inundaciones, proporcionando un beneficio adicional al nucleo poblacional. Asimismo, el suelo
rdstico puede desempefar un papel clave en la absorcién de carbono, contribuyendo a la lucha contra
el cambio climatico mediante la creacién de sumideros de carbono, como bosques y dreas naturales
protegidas.

En conclusion, integrar conscientemente la gestion del suelo rdstico con las necesidades urbanas crea
un modelo que fomenta la armonia entre las dreas urbanas y los ecosistemas naturales, generando
beneficios tanto para el espacio urbano como para el entorno rural circundante. Este enfoque holistico
no solo fortalece la conexién entre el pueblo y su entorno, sino que también promueve la sostenibilidad
y la resiliencia frente a desafios ambientales y climaticos.

LINEAS ESTRATEGICAS

- Preservar areas esenciales del territorio que posean valores naturales, paisajisticos,
Ecosistémico, etcétera, estableciendo un régimen de usos compatible y Fomentando la
biodiversidad, impulsando la conservacion de las especies de flora y fauna autéctonas.

- Conservar y aumentar la superficie arbolada del término municipal con capacidad de actuar
como sumideros de carbono.

- Implementar medidas para combatir la degradaciéon del Suelo, promoviendo ocupaciones
del suelo rastico que sean sostenibles, relacionadas con actividades como la silvicultura, la
agricultura y la ganaderia, asi como aquellas vinculadas al turismo natural, contribuyendo al
desarrollo territorial y a la fijacion de la poblacién en areas rurales.

- Favorecer la vinculacion entre el pueblo y el suelo rastico, haciendo que la naturaleza
“penetre” en el medio urbano, en particular, mediante el establecimiento de corredores
ecoldgicos.

MODELO URBANO. TERRITORIAL. OCUPACION

El modelo territorial tiende a oponerse a los tradicionales procesos de ocupacion extensiva del suelo,
promoviendo la dispersidon urbana, degradando dmbitos de gran valor ambiental. Este enfoque de
ocupacion ha ocasionado impactos directos, como la pérdida de suelo y sus cualidades intrinsecas, asi
como impactos indirectos, derivados del modelo disperso comuUnmente adoptado.

La realidad actual evidencia que estas practicas de ocupacién son insostenibles en el contexto de una
crisis ambiental y energética, asi como en un escenario de cambio climatico global que requiere un
control eficaz. La cultura urbanistica tradicional ha categorizado el suelo en tres términos: urbano,
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urbanizable y no urbanizable, basandose en un imaginario obsoleto que asumia que la principal
vocacion del suelo era convertirse en urbano, cuestion que la misma normativa actual esta cambiando.

En contraposicidn a este enfoque, nuestra apuesta se centra en la busqueda de alternativas que
fomenten el reciclaje de suelo para satisfacer las nuevas necesidades urbanisticas. Esto implica
mantener |los servicios ecosistémicos del suelo virgen siempre que sea posible, a menos que no exista
otra opcién viable que no impligue su urbanizaciéon. El énfasis recae en la preservacion de areas
naturales y ecosistemas valiosos, promoviendo un desarrollo urbano mas sostenible y consciente de
su impacto ambiental.

La adaptaciéon a un nuevo paradigma implica replantear la concepciéon tradicional del suelo y su
relacion con el entorno urbano. La prioridad es buscar soluciones que promuevan la eficiencia en el
uso del suelo, minimicen la degradacién ambiental y favorezcan la resiliencia frente a los desafios
ambientales actuales.

LINEAS ESTRATEGICAS

- Evitar el consumo de suelo injustificado, condicionando el desarrollo de los crecimientos
urbanos al crecimiento poblacional objetivo, a la imposibilidad de ubicarlos en el pueblo
consolidado y a la evaluacion de todas sus consecuencias y externalidades negativas.

- Evitar los eventuales crecimientos urbanisticos en zonas desvinculadas del pueblo
preexistente, asi como aquellos de baja densidad.

- Incrementar la compacidad de los tejidos urbanos excesivamente dispersos, propiciando, en
su caso, incrementos de edificabilidad, de densidad, o reajuste de dotaciones
sobredimensionadas.

- Evitar y recuperar los espacios intersticiales en areas fragmentadas, convirtiéndolos en
espacios productivos (agricultura de proximidad, refugios ambientales, almacenamiento y
tratamiento de agua de lluvia, etcétera).

- Recuperar suelos en desuso localizados en el interior del pueblo existente, asi como
desarrollos urbanos que hayan quedado sin finalizar, dando prioridad a la reutilizacion del suelo.

- Acompafar una eventual redensificacion del pueblo de nuevos espacios publicos y
equipamientos comunitarios en cantidad suficiente.
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MOVILIDAD SOSTENIBLE Y ACCESIBILIDAD

En el abordaje de la movilidad y accesibilidad en el suelo rustico, es esencial integrar enfoques
innovadores que promuevan la sostenibilidad y la preservacion del patrimonio. La reutilizacion de
espacios patrimoniales, como las antiguas vias pecuarias y la red existente de caminos vecinales,
puede ofrecer soluciones creativas para establecer redes peatonales y ciclistas a través de itinerarios
amables, formentando la movilidad no motorizada y la conexién territorial.

La implementacién de criterios de movilidad sostenibles, como la promocién de usos mixtos del
espacio urbano, evita la mono-funcionalidad y fomenta la coexistencia armoniosa de actividades. Este
enfoque equilibrado entre la movilidad motorizada y no motorizada contribuye no solo a la mejora de
la calidad de vida, sino también a la preservacion del entorno natural.

En este contexto, es crucial articular estrategias que no solo mejoren la movilidad a nivel local, sino que
también fortalezcan la conexién territorial y promuevan la integracion con el entorno colindante. Estas
iniciativas no solo impulsan un desarrollo sostenible, sino que también rescatan y preservan la
identidad cultural y natural de las areas rusticas, consolidando asi un modelo de movilidad que
equilibra la funcionalidad con la conservacion.

LINEAS ESTRATEGICAS:

- Planificar de forma integrada los usos del suelo y las redes de transporte, mejorando la
articulacién del territorio como medio para garantizar la eficiencia de los modos de movilidad
alternativos.

- Estudiar la movilidad en relacién con los distintos niveles de desplazamientos, dando
prioridad al peatén frente al vehiculo en los entornos tradicionales, y solventando las altas
congestiones de trafico que se producen por el interior del ndcleo.

- Ordenar los usos del suelo en funcidn de criterios de movilidad sostenible.

- Evitar una dispersion innecesaria de la poblacién en zonas mal comunicadas y excesivamente
dependientes del transporte privado.

- Fomentar modelos de usos mixtos, evitando la creacién de entornos mono-funcionales.

- Fomentar la Intermodalidad con la creacién de estaciones intermodales/aparcamientos
disuasorios.

- Creary consolidar redes de itinerarios peatonales y ciclistas funcionales, seguras y atractivas,
interconectadas y en continuidad, y darle prioridad de transito.

- Eliminar las barreras arquitectéonicas para facilitar la mayor autonomia de grupos
dependientes o de movilidad reducida, como medida para garantizar su inclusiéon social.

Fomentar un reparto equilibrado de espacio destinado a la movilidad motorizada y no
motorizada.

SISTEMA DOTACIONAL. ESPACIOS LIBRES, ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS

El espacio publico se concibe como un componente esencial para el desarrollo de un pueblo mas
sostenible. Las zonas verdes son consideradas fundamentales en el entorno urbano, ya que no solo
cumplen funciones recreativas como juegos infantiles, paseos y descanso, sino que desempefnan un
papel crucial en funciones bioclimaticas de gran relevancia. En los Ultimos afios, se ha observado que
las zonas verdes contribuyen significativamente a la limpieza y descontaminacién del aire al fijar
particulas contaminantes a través de sus hojas, asi como al actuar como sumidero temporal de CO2.
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Ademads, aumentan la biodiversidad en las dreas urbanas, facilitan el ejercicio fisico mejorando la salud
fisica y mental de las personas, y controlan el microclima urbano, la radiacion solar y el viento. Estos
factores convergen en la idea de que las zonas verdes en las dreas urbanas son elementos esenciales
para promover una mejor salud fisica y mental de los ciudadanos, mejorar el confort y mitigar los
efectos del cambio climatico.

Por otro lado, el equipamiento urbano busca garantizar que toda la poblaciéon, sin importar sus
caracteristicas socio-demograficas, tenga acceso a una dotacion dptima de servicios. El equipamiento,
entendido como aquel que satisface las necesidades cotidianas de la poblacién, constituye un nivel
inicial de prestacién de servicios con un ambito de influencia limitado al barrio. El espacio publicoy el
equipamiento conforman los elementos estructurales de un modelo de pueblo mas sostenible. El
espacio publico,como el area de convivencia ciudadana, junto con la red de equipamientos, constituye
los ejes principales de la vida social y de relacion en el pueblo. La proximidad fisica entre los
equipamientos y las viviendas se considera un elemento clave para evitar la exclusiéon de cualquier
grupo social y garantizar las necesidades basicas de vivienda, trabajo, educacién y cultura. Una
distribucion equitativa de las dotaciones en el territorio no solo reduce la movilidad motorizada,
formentando la movilidad a pie, sino que también incentiva la distribucién equitativa de los servicios
publicos en beneficio de toda la comunidad.

LINEAS ESTRATEGICAS

- Articular las redes de zonas verdes, espacios publicos y equipamientos atendiendo a las
necesidades de la poblacién local, considerando las posibilidades y mejora de las redes
existentes.

- Incrementar y recualificar las zonas verdes y espacios libres urbanos.

- Introducir criterios bioclimaticos en el disefio de los sistemas generales de zonas verdes y
espacios libres, fomentando, en especial, la implantacién de vegetacién y suficiente y la
reducciéon del grado de impermeabilizaciéon de las superficies.

- Otorgar prioridad a los sistemas libres de proximidad, garantizando el acceso a aquellos de
uso cotidiano a toda la poblacién del municipio. Conectando los sistemas de zonas verdes y
areas libres con los equipamientos y zonas de prioridad peatonal.

- Definir una red de espacios libres que estructuren las distintas zonas del municipio, creando
corredores de relaciéon social donde se ubiquen los principales equipamientos.

Garantizar la armonia social evitando segregacién con la adopcién de similares estdndares
de equipamientos en todo el pueblo.

REGENERACION URBANA. REHABILITAR LO EXISTENTE

La regeneracidon urbana surge como respuesta imperante ante la necesidad de revitalizar las ciudades
y los pueblos existentes, contrarrestando el impulso desenfrenado de nuevos desarrollos urbanos que
contribuyen a la insostenibilidad. Tanto la ciudad como el pueblo, marcados por el boom inmobiliario
pasado y la crisis econdmica actual, demandan una revision de los objetivos primordiales del
planeamiento urbano.

En esta perspectiva, la rehabilitacion urbana se postula como una prioridad esencial. Una intervencidn
acertada tiene el potencial de mitigar el microclima urbano, proporcionando condiciones de confort
propicias para el uso adecuado del espacio publico y la mejora del entorno circundante que influye en
las edificaciones.

Las lineas estratégicas trazadas para este propdsito abogan por el impulso de la rehabilitacion y la
regeneracion urbana en contraposicion a la creacidon de nuevas areas urbanas. La integracion de estas
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operaciones con programas sociales, educativos y laborales es crucial. Ademas, se enfatiza la necesidad
de ajustar la regeneracién urbana a principios bioclimaticos, identificar incrementos de valor para
movilizar rehabilitaciones integrales, y aprovechar el patrimonio cultural y/o los sistemas de espacios
libres y equipamientos como catalizadores de operaciones regenerativas.

El objetivo es también mejorar la distribucion del espacio construido, insertando areas verdes como
elementos de control del microclima urbano. La renovacion de infraestructuras busca fomentar la
eficiencia energética, el ahorro y la gestiéon sostenible de recursos naturales y residuos. En definitiva,
estas directrices promueven una planificacién urbana integral, buscando sinergias entre diversas
intervenciones para lograr pueblos mas sostenibles y habitables.

LINEAS ESTRATEGICAS

-  Fomentar e impulsar la rehabilitacion edificatoria y regeneracién urbana frente a la
generacion de pueblo nuevo. Garantizandola de una manera integral, de forma que las
operaciones estén vinculadas con programas sociales, educativos y laborales.

- Vincular las operaciones de regeneracién urbana a la adecuacién bioclimatica del pueblo.

- Identificar posibles incrementos de valor en la edificacion que puedan movilizar
rehabilitaciones integrales, tanto publicas como privadas.

- Poner en marcha mecanismos para identificar sinergias entre diferentes tipos de intervencion,
en el marco de la Planificaciéon Urbana Integral.

- Aprovechar el patrimonio cultural y/o los sistemas de espacios libres y equipamientos para
realizar operaciones de regeneracion urbana.

- Aprovechar las operaciones de regeneracion urbana para mejorar la distribucion y relacién
del espacio construido y las areas libres, insertando zonas verdes como elementos de control
del microclima urbano y reductores de la isla de calor. Asi como las redes de infraestructuras,
fomentando la eficacia y el ahorro energético y una buena gestién de los recursos naturales y
de los residuos generados.

- Mejorar las condiciones climaticas del espacio urbano mediante las actuaciones puntuales
qgue lo favorezcan. Se fomentard la incorporacién de pequefas zonas verdes en las areas
urbanas y dimensiones de calle, para posibilitar su arbolado, mejorando las condiciones
climaticas del espacio publico.

PUEBLO SALUDABLE. CALIDAD AMBIENTAL

Conseguir y garantizar un pueblo saludable se postula como prioridad esencial de este Plan Basico de
Ordenacién Municipal. Para ello se hace necesario garantizar los servicios urbanos en consonancia con
la calidad ambiental. Establecer criterios basados en la gestién integral del ciclo del agua, que priorice
SU uso racional y promueva unos servicios 6ptimos para el pueblo, se hace indispensable.

Igualmente, pensar en un sistema de infraestructuras e instalaciones de abastecimiento de aguas, de
saneamiento y recogida de aguas, de instalaciones eléctricas, de gestidon de residuos, etc, serd una
necesidad crucial para garantizar la sostenibilidad del pueblo de Marinaleda y su calidad ambiental.

El objetivo también es asegurar la calidad de vida de los ciudadanos, velar por la salud fisica y mental
y garantizar unas condiciones de vida saludables, sin afecciones de ruidos, humos, o cualquier otro
factor que ocasione desequilibrio en la poblacién y en el establecimiento 6ptimo de su vida cotidiana.

Las lineas estratégicas trazadas para este propdsito abogan por el impulso de la gestion integrada del
ciclo del agua, por la eficiencia energética, por el control de residuos y el reciclaje, y por el cambio
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climatico. La mejora de las infraestructuras busca fomentar la construcciéon de un pueblo sano y
coherente, que promueva valores saludables para garantizar la habitabilidad y la sostenibilidad, asi
como la durabilidad del pueblo de Marinaleda. La planificacién urbana integral buscara sinergias entre
diversas intervenciones para lograr este propdsito.

LINEAS ESTRATEGICAS

- Fomentar el uso racional del agua. Desarrollo de las redes de acuerdo con la demanda. Limitar
las pérdidas en las redes existentes. Ampliacidn de redes de saneamiento para cubrir las
demandas generadas por los nuevos crecimientos.

- Control de vertidos, eliminar el vertido de residuos en bordes de caminos y areas urbanas
periféricas. Ejecucién de punto limpio.

- Se habra de estudiar la creacion de redes separativas de saneamiento y pluviales.
- Conexion con la estacion depuradora EDAR de El Rubio. Puesta en marcha.

- Impedir la ubicaciéon de instalaciones aéreas en las areas con un medio natural o paisaje
sensible. Las dreas naturales protegidas quedan reguladas por su legislacién especifica.

- Restringir la implantacién de actividades con emisiones de ruido. Control de las actividades
localizadas y cumplimiento de la legislacién vigente y norma municipal. Evitar la implantaciéon
de usos productivos ruidosos en proximidad con las areas urbanas y residenciales.

- Impedir la localizacién de actividades con emisiones de humos en las proximidades del
nucleo urbano. Evitar la implantacion de usos productivos contaminantes en proximidad con
las areas urbanasy residenciales.

- Mantener el pueblo limpio mediante la incorporacion de papeleras y contenedores.

PUESTA EN VALOR DEL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL

Este objetivo se centra en la reversidon de los procesos de deterioro del patrimonio existente,
favoreciendo su adecuada integracién en la ordenacién urbanistica. Se considera que integran el
patrimonio cultural los elementos de creacion humana que presentan valores dignos de proteccion,
consolidacién y puesta en valor, ya sean de tipo histérico, artistico, arquitecténico, etnolégico,
industrial, entre otros. Por su parte, el patrimonio natural es aquel cuya existencia o rasgos esenciales
son independientes de la intervenciéon de las personas.

El patrimonio natural y cultural aporta a la sociedad diversos beneficios: econdmicos, culturales,
espirituales, o incluso pueden constituir un elemento de identidad. Por todo ello las sociedades estan
cada vez mas sensibilizadas para salvaguardarlos y garantizar su transmisiéon a las futuras
generaciones.

LINEAS ESTRATEGICAS

- Establecer una politica de recuperaciéon patrimonial que permita conservar y rehabilitar los
elementos patrimoniales.

- Elaborar un catalogo que permita definir una serie de pautas de conservacion, desarrollo y
planificacién que evite la destruccién de los elementos patrimoniales.

- Establecer una regulacién especifica para todos aquellos ambitos del suelo rastico cuyos
valores sea necesario preservar o proteger.
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- Favorecer la coordinacion de los sistemas de equipamientos, zonas verdes y areas libres
con los elementos de vias pecuarias, mediante, por ejemplo, recorridos amables peatonalesy
ciclistas, poniéndolas asi en valor.

- Fomentar la relacién con el entorno natural de que dispone el municipio, mediante la
utilizacion del territorio a partir de la red de caminos publicos, vias pecuarias, sendas, etc,
utilizadas como enlace que mejore el contacto entre areas urbanas y areas naturales.

CRECIMIENTO RESIDENCIAL Y PRODUCTIVO

Actualmente, la carencia de suelo para promover una oferta adecuada de viviendas en alquiler
constituye uno de los principales problemas, obstaculizando el acceso a la vivienda para gran parte de
la poblacioén.

La rehabilitaciéon integral de viviendas existentes se presenta como una necesidad apremiante. A pesar
de mantener un nivel de vida aceptable, muchas viviendas en Marinaleda requieren mejoras para
satisfacer las cambiantes necesidades de sus residentes. El nuevo plan debe abordar este aspecto, asi
cCoOmMmo proponer nuevos crecimientos residenciales acordes a las necesidades reales, y a la
imposibilidad de ser acogidos en el parque de viviendas existente, asi como en los desarrollos de las
figuras de planeamiento urbanistico, aun sin ejecutar en su totalidad, heredadas del planeamiento
vigente. Este objetivo posicionaria a Marinaleda como un ejemplo de pueblo capaz de albergar al total
de sus habitantes y demandantes, sin la necesidad de emigrar a municipios colindantes y
manteniendo el arraigo de origen.

Marinaleda, a diferencia de otros municipios, destaca por su asequibilidad. Con precios mas bajos,
ofrece una opcidn accesible para la poblacién joven.

Por otra parte, la carencia de suelos para la ampliaciéon del tejido productivo y la consiguiente
propuesta de nuevo crecimiento asociado a la carretera SE-9211, se presenta, a su vez, como una
oportunidad de ensalzamiento de Marinaleda y buen posicionamiento en el contexto territorial,
apoyado por la propuesta de construccion de una nueva circunvalacion sur en el eje de los nuevos
crecimientos residencial y productivos.

LINEAS ESTRATEGICAS:

- Fomento de la Accesibilidad Residencial. Priorizar la creacidon de soluciones habitacionales
asequibles y accesibles, especialmente mediante el desarrollo de programas de vivienda en
alquiler.

- Rehabilitaciéon Integral de Viviendas, asegurando la modernizacién de la infraestructura
habitacional para satisfacer las necesidades cambiantes de los residentes, potenciando el
pueblo existente y preservando el patrimonio arquitectdnico local.

- Desarrollo Urbano Sostenible y Multifuncional. Promover un modelo de desarrollo urbano
multifuncional que facilite la conectividad con otros municipios y con la ciudad de Sevilla, tanto
del nucleo residencial como del nucleo productivo.

- Aprovechamiento de las areas con una figura de planeamiento urbanistico, aln sin
ejecutar en su totalidad, heredadas del planeamiento vigente, priorizando la ejecucién de
las mismas. Centrarse en el desarrollo de estas zonas como estrategia para optimizar el
crecimiento residencial.

- Diversificacion de Tipologias Habitacionales. Fomentar la diversidad de tipologias de
vivienda para satisfacer las distintas necesidades y preferencias de la poblacion.

- Maedir el crecimiento productivo y su ubicacién con criterios de sostenibilidad, acorde a la
demanda actual y previsible, sin la creacion de naves que estén potencialmente vacias.
Planificar su ubicacién oéptima a un lado u otro de la via SE-9211, mediante valoraciéon
estratégica, econdmica y sostenible.

IDENTIDAD URBANA. FOMENTO Y FORTALECIMIENTO

La carencia de identidad en un espacio urbano resulta de la falta de sensibilidad en las acciones
humanas. Ocurre con frecuencia cuando se realiza un cambio en la arquitectura, se rehabilitan las
calles y se moderniza el pueblo sin una reflexién profunda sobre la historia del lugar y los elementos
que le confieren valor.

La nocidon de identidad se enfoca en el conjunto de caracteristicas que permiten distinguir un entorno
0 una comunidad en relacién con el conjunto general. Este concepto va mas alld de simplemente
definir quiénes somos o de dénde venimos, ya que también se centra en explorar las posibilidades de
lo que podriamos llegar a ser.

El sentido de pertenencia o de identidad de los habitantes de un pueblo o barrio, implica un
reconocimiento que se establece en comparacion con individuos pertenecientes a otras ciudades,
pueblos o barrios, generando actitudes de contraposicién entre unos y otros. Esta diferenciaciéon se ve
estimulada por las delimitaciones fisico-espaciales y socioculturales.

El sentido de pertenencia surge como consecuencia de diversos factores interrelacionados, los cuales
han sido abordados de manera individual en otros objetivos. Estos incluyen factores asociados con las
actividades y relaciones que definen las formas de vida en una zona, la conexiéon indivisible entre la
sociedad y su entorno fisico, la estructura natural del entorno, la diversificacion econémica, las
conexiones urbanas para fortalecer el territorio, y la diversidad tipoldgica urbano-arquitectdnica para
su aprovechamiento, entre otros.

LINEAS ESTRATEGICAS

- Salvaguardar los valores ambientales caracteristicos del municipio, al considerar el entorno
natural como un paisaje esencial, base de la vida, y territorio que nutre un sentido arraigado de
pertenencia.

- Disefar una red coherente de espacios de interaccién para potenciar las relaciones sociales.
- Fortalecimiento de la identidad del municipio mediante la conservacion del pueblo que ha
proliferado en tejido residencial y productivo, evitando ocupaciones o ampliaciones de suelos
urbanos innecesarios.
Estimular la diversificaciéon econémica como medio para fortalecer la cohesién social. Esto se
logra mediante la incorporacién de nuevas actividades en conjunto con las tradicionales

actividades econdmicas, promoviendo asi el desarrollo social del municipio.

- Hacer que la participacion, en todo el proceso de elaboraciéon del Plan, sea eficaz y efectiva.
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A.4.3.5. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

El RGLISTA establece, en su articulo 85.1.a).3° que, en la Memoria de Ordenacién de los Instrumentos
de Ordenacidén Urbanistica, se incluira el analisis de las alternativas de ordenacidén contempladas:

"3° Memoria de ordenacion, que incluird la justificacion de la conveniencia y oportunidad
de la redaccion del instrumento de ordenacion urbanistica, el andlisis de las alternativas
de ordenacién contempladas y la definicion del modelo de ordenacion adoptado, asi
como, en caso de que resulte necesaria, la planificacion estratégica de la evolucion del
modelo general de ordenacion a medio y largo plazo."

En paralelo, en la Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestién Ambiental de Andalucia (LEGAN) se
incluye la valoracion de los potenciales impactos ambientales de estas alternativas como uno de los
contenidos esenciales de la Evaluacion Ambiental Estratégica, tramite al que deben someterse
obligatoriamente los Planes Basicos de Ordenacion Municipal.

Se proponen 3 alternativas de ordenacidon en las que (a excepcidn de la alternativa O, que supone
mantener las condiciones urbanisticas actuales en contexto LISTA) se ha tratado de dar diferentes
respuestas a la problematica detectada en las fases anteriores, permaneciendo dentro del marco
estratégico propio del PBOM para alcanzar el modelo de ciudad que se pretende (y, por tanto, dando
cumplimiento a los objetivos y lineas estratégicas de las diferentes agendas urbanas). El andlisis de los
impactos ambientales de cada una de las alternativas propuesta forma parte del Estudio Ambiental
Estratégico (EAE).

A continuacion, se presentan las tres alternativas de ordenacion que se proponen para el término
municipal de Marinaleda:

e ALTERNATIVA 00. EL NO CRECIMIENTO. LA CONTINUIDAD DE LAS NNSS
e ALTERNATIVA 01. UN CRECIMIENTO RESPONSABLE

e ALTERNATIVA 02. MARINALEDA MAS ACTIVA
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A.4.3.5.1. ALTERNATIVA 00
EL NO CRECIMIENTO. LA CONTINUIDAD DE LAS NNSS

La Alternativa 00 es una alternativa exigida por la legislacidbn ambiental, que supone valorar
ambientalmente y con el mismo grado de precisiéon con el que deben valorarse otras alternativas, la
opcidon de “no crecimiento”, y de no revisar, en este caso, la situacidn urbanistica vigente en el término
municipal.

Se trataria de valorar la incidencia ambiental que supondria mantener, como norma urbanistica
vigente, las Normas Subsidiarias NNSS de 1994, con su adaptacion parcial a la LOUA de 2009, y junto
con las diferentes modificaciones posteriores sobre el instrumento. Todo ello ajustado al contexto de
la nueva normativa regional, la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, LISTA.

Implicaria la renuncia expresa a dar una solucién global e integrada a los problemas urbanisticos
existentes en el municipio, enumerados en la fase de Diagndstico de este PBOM.

Por tanto, lo Unico que cabria seria plantear sucesivas innovaciones via modificacion e incluso de
revision parcial, para ir dando respuesta independiente a cada una de las problematicas.

Dicha alternativa supondria mantener la situacidén actual de no contar con un Instrumento de
ordenacién urbanistica general y no contar con un marco de ordenacién del territorio a escala local.

En lineas generales, ello conllevaria prolongar en el tiempo el mantenimiento de un instrumento de
planeamiento que no resuelve las problematicas actuales del término municipal de Marinaleda.
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NECESIDAD DE NUEVOS CRECIMIENTOS

En esta alternativa no se plantean nuevos crecimientos, ni en el tejido residencial ni en el tejido
productivo. No se proponen nuevos desarrollos urbanisticos.

Se mantienen las disposiciones actuales determinadas por el planeamiento vigente, NNSS y posterior
adaptacion parcial a la LOUA, apostando por una consolidacion del ndcleo urbano.

Las necesidades de crecimiento residencial diagnosticadas se suplirian con la ejecucion ordenada y
efectiva de las actuales figuras de planeamiento urbanistico vigentesy aun sin ejecutar en su totalidad,
en la actualidad, dando prioridad a su puesta en uso y en carga.

Estas areas coinciden con los suelos que se establecen como desarrollo en las actuales NNSS y
posteriores modificaciones, que no se han desarrollado totalmente, todos ellos en la zona de
Matarredonda.

Para el sector de actividades productivas, no se prevé crecimiento alguno.

MOVILIDAD

En esta alternativa no se plantean propuestas en lo referente a la movilidad motorizada.

Sise interviene en movilidad alternativa y sostenible mediante propuestas de mejoras sobre elementos
existentes. En este caso se plantean dos actuaciones:

MEJORAR LA CONEXION CON EL RUBIO A TRAVES DE LA A-388

La conexidn, a través de la carretera A-388, con el nucleo urbano del El Rubio se mejora y adecua para
el transito de bicicletas y de peatones. Para ello se plantea un trazado paralelo a dicha via, con carril bici
Yy zonas seguras para peatdn y ciclista. Se trata de un recorrido apropiado y amable, que fomente el uso
de la bicicletay redunde en la salud, el deporte y el bienestar de la poblacidén, ademas de promover la
movilidad alternativa.

INCLUSION DE CARRILES BICI EN LA A-388

Dando respuesta a la necesidad de disponer de rutas alternativas al uso del vehiculo privado en el
interior del nucleo poblacional, y a la apuesta por una movilidad mas respetuosa, sostenible y
apropiada a los recorridos internos y cotidianos del pueblo, se dispone de carril bici en todo el recorrido
de la carretera A-388 a su paso por el ndcleo urbano.

Este carril conectaria los diferentes centros educativos de Marinaleda, situados en las inmediaciones
de la citada carretera y del Parque Urbano, asi como otros lugares de ocio y trabajo. Daria conexidén a
los grandes sistemas generales de espacios libres y de equipamientos y podria crecer en el futuro,
dando lugar a una red bien nutrida que comunique los puntos clave en los recorridos diarios de la
poblacién marinalena.

El recorrido de este carril bici dispondria de zonas de aparcamiento para bicicletas, tanto en su trazado
como en los lugares de interés prioritario, mencionados anteriormente.

BORDES DEL NUCLEO URBANO. TRANSICION ENTRE EL ESPACIO URBANO Y EL RUSTICO

Esta alternativa aborda los problemas originados en las zonas de transicién entre el espacio urbanoy
el espacio rural, asi como los crecimientos no planificados y asentamientos irregulares en los bordes
del suelo urbano. Para ello, se plantean dos estrategias:

PBOM DE MARINALEDA
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SUELO URBANO. DEFINICION

Esta alternativa establece la nueva delimitacién de suelo urbano, conforme al articulo 13 Suelo Urbano,
de la actual Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA).

Los actuales limites de suelo urbano, segun el planeamiento vigente de Normas Subsidiarias y su
adaptacion parcial a la LOUA, dejan fuera del suelo urbano determinadas edificaciones y ambitos
localizados en los bordes, en conexidn con la malla urbana, cuyo proceso de ejecucion, ordenacién y
caracteristicas actuales cumplen con los requisitos definidos en la vigente LISTA para Suelo Urbano.

Se trata de terrenos transformados urbanisticamente, gque cuentan con acceso rodado por via urbana
y conexion en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia eléctrica.

Estos ambitos tendran directamente consideracion urbana y serdan asumidos dentro de la nueva
delimitacién de suelo urbano.

El nuevo limite de suelo urbano queda definido en el correspondiente plano de Alternativa 00, e
incorpora la zona ubicada en la prolongacién del Camino El Romeral, la calle Rafael Alberti y la calle
Detras Rafael Alberti, con las edificaciones correspondientes a ambos lados de las citadas calles, entre
otros ambitos.

AREAS DE TRANSFORMACION URBANISTICA. DEFINICION

Ademas de las consideraciones anteriores, esta alternativa plantea una serie de Actuaciones de
Transformacién Urbanistica (ATUs), en base al Titulo Il de la LISTA, tanto en suelo urbano como en suelo
rdstico.

En Suelo Urbano

En Marinaleda, alrededor de la trama urbana propiamente dicha, existe una trama mas dispersa que,
por sus usos y tipos edificatorios y por apoyarse en caminos, participa de las caracteristicas del medio
rural, pero por su cercania al casco urbano, por tender a formar alineaciones de calle, por enganchar
con las infraestructuras del ndcleoy, en algunos casos, por aplicarsele fiscalidad urbana, se acerca a las
caracteristicas propias del medio urbano.

La oportunidad de la definicidon de areas de transformacién urbanistica permite la consolidacién de los
bordes urbanos, de esa trama dispersa mencionada, identificando y diferenciando aquellas areas que
tiene una indudable vocacidn urbana (que se deberdn incorporar al suelo urbano y ordenar como tales)
de aquellas que, por su lejania o baja densidad o uso agrario, deben regularse en el suelo rdstico.

En suelo urbano, se plantean Actuaciones de Mejora Urbana y consolidacion de bordes en cinco zonas,
perfectamente definidas en el correspondiente plano de Alternativa 00. Dichas zonas se ubican en:

Las traseras de calle Boabdil en su confluencia con el camino del Romeral.

Las traseras de la calle Padre Leonardo.

La prolongacion de la calle San Nicolas, en el Barrio de la Iglesia.

Las traseras de la calle Juan XXIII.
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e Lazona anexa a la calle Detras Rafael Alberti y su prolongacion.

Estas zonas tendrian consideracion de Suelo Urbano en las mismas condiciones que el suelo urbano
consolidado y vigente, tras la ejecucion de las oportunas actuaciones de mejora urbana previstas en
los instrumentos de ordenacidn pertinentes.
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En Suelo Rustico

Por otra parte, se definen dos Actuaciones de Nueva Urbanizacién en suelo rdstico, en los siguientes
ambitos:

e Bolsa de terreno sin urbanizar, con linderos a las calles Gandhi y Federico Garcia Lorca. Esta area
estaba identificada en las Normas Subsidiarias vigentes como un area de reforma interior. En la
actualidad sigue estando sin ejecutar.

e Zona de Proyecto de Urbanizacion de la U.E.l. del Plan Parcial Ampliacion del Parque Natural,
ejecutados parcialmente en la actualidad.

Estos ambitos quedan definidos en la delimitacion de suelo urbano como Suelo RUstico, a expensas
de la ejecucién de las consiguientes actuaciones urbanizadoras.

¥ ‘n\?\

BOLSAS DE TERRENO SIN USO O SIN URBANIZAR, DENTRO DE LA TRAMA URBANA
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Esta alternativa aborda los casos mas conflictivos de bolsas de terreno sin uso o sin urbanizar dentro
de la trama urbana consolidada. Estos vacios urbanos suponen una oportunidad para el municipio y
seran rehabilitados, edificados y puestos en uso.

Nos referimos concretamente a las bolsas de terrenos situada en el ndcleo urbano de Marinaleda, en
la zona ubicada entre los limites de la Avenida de la Libertad, la calle Ernesto Che Guevara, la calle
Fraternidad y la calle Salvador Allende.

La propuesta plantea la redefiniciéon de estos espacios y la insercién de los mismos en el modelo
urbano consolidado. Para ello, parte de la necesidad de abordar las casuisticas concretas en acuerdo
con los vecinos y vecinas propietarios, asi como la intervenciéon de la corporacidn municipal.

VIAS PECUARIAS Y PAISAJE

En lo referente a las vias pecuarias y el paisaje, la Alternativa 00 aboga por una puesta en valor de las
condiciones paisajisticas, del suelo agrario, del entorno natural, de la red de caminos vecinales y vias
pecuarias existentes, primando, entre sus determinaciones, la proteccion, la rehabilitacion y la mejora
de las condiciones ambientales existentes y de las citadas vias pecuarias.

En el caso concreto de las vias pecuarias Cafiada Real de Granada y Cafada Real de Ronda a Ecija, que
atraviesan el nucleo urbano de Matarredonda y de Marinaleda respectivamente, discurriendo entre
trama de suelo urbano consolidado, se prevé el pertinente deslinde y desafectacion de dichos tramos
y el consiguiente trazado alternativo por suelo rustico.

Estos planteamientos estaran supeditados al informe de Vias Pecuariasy su tramitacién del organismo
competente en la materia. Por tanto, las propuestas de trazado alternativo quedaran remitidas a la
emision de dichos informes, preceptivos y vinculantes, pudiendo plantearse mas adelante.

ENERGIAS RENOVABLES. IMPLANTACION Y PROTECCION
Esta alternativa no promueve la implantaciéon de plantas destinadas a las energias renovables de
gestidon publica y municipal, en el término municipal de Marinaleda.

No obstante, como uso ordinario y permitido del suelo rdstico comun, segun la LISTA, estas plantas
podran instalarse en las condiciones establecidas y de conformidad con los organismos competentes.

No se proponen directrices de protecciéon y preservacion del paisaje frente a la implantacion de este
tipo de instalaciones.

RED DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

El modelo urbano actual, tal y como ya se apuntd en la fase de diagnéstico, estd plenamente
sobredotado, vertebrado y articulado mediante los correspondientes sistemas generales de espacios
libresy equipamientos comunitarios. En el caso de la alternativa 00 se mantienen las directrices de las
NNSS vigentes, asi como los actuales estandares de sistemas generales existentes.
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A.4.3.5.2. ALTERNATIVA 01
UN CRECIMIENTO RESPONSABLE

La Alternativa O1 se erige sobre un enfoque de urbanismo sostenible que prioriza la regeneracién y
rehabilitacion. Se sustenta en una visidn integral que aborda la interconexidén entre el desarrollo
urbano, la calidad medioambiental y la funcionalidad social.

Esta apuesta por la regeneracion y rehabilitacion implica una revitalizacion de las areas existentes,
promoviendo la eficiencia en el uso del suelo y evitando la expansién sin planificacién urbanistica
previa.

De esta forma, esta estrategia persigue afrontar los problemas urbanisticos detectados en Marinaleda
de manera holistica, abordando tanto el mejoramiento urbano de lo existente, como proponiendo
nuevos crecimientos moderados. Desde este enfoque se permite abordar, tanto los problemas
detectados en suelo urbano, como los detectados en suelo rdstico.

En esta propuesta de ordenacidn, cobra especial importancia el tratamiento y la mejora de los bordes
urbanos, la consolidacion y definicidn de estos limites entre el suelo urbanoy el suelo rdstico, sin perder
la idiosincrasia de un pueblo en continua y fluida relacién con el campo.

Se opta por concentrar las necesidades de crecimiento en las areas con algun instrumento de
ordenacién en vigor, pero no ejecutados en la actualidad, dando prioridad a la ejecucién de dichos
ambitos heredados del planeamiento vigente.

Entendido de esta manera, la necesidad de nuevos desarrollos urbanisticos disminuye, por lo que se
plantea una zona de nuevos crecimientos moderada y adaptada a las demandas reales del municipio.

La propuesta también busca la mejora de la movilidad motorizada y la promocién de la movilidad
sostenible, asi como la puesta en valor de la importante red de vias pecuarias existentes y la
revalorizacion ambiental.
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NECESIDAD DE NUEVOS CRECIMIENTOS

La Alternativa O1 responde a la necesidad diagnosticada de zonas de expansion para el crecimiento del
tejido residencial y del tejido productivo en el municipio de Marinaleda.

CRECIMIENTO RESIDENCIAL

La presenta alternativa da respuesta a la necesidad detectada referente al crecimiento residencial,
proponiendo una expansidon planificada del tejido residencial proyectado hacia el suroeste, en el
original ndcleo de Marinaleda, desarrollando el suelo ubicado entre la calle alcalde Vicente Cejas (SE-
9211) y Camino del Cura, en conexién con la trama urbana consolidada.

El modelo residencial propuesto para esta area buscaria reordenar y colmatar los limites de esta zona
sur del nudcleo de Marinaleda, cosiendo el nuevo tejido residencial con el actual y con los bordes
problematicos de edificaciones irregulares, contribuyendo a su regularizacion.

Este crecimiento se coordinaria con el area de transformacion urbanistica de mejora urbana y de
bordes, colindante propuesto.

El crecimiento supondria una continuidad tipoldgica enfocada en viviendas unifamiliares, priorizando
las viviendas de promocion publica, en régimen de alquiler social.

La sostenibilidad se convierte en un pilar fundamental, con la presencia de areas libres y locales
comerciales, contribuyendo al desarrollo de un entorno equilibrado.

En el ambito de la movilidad, se facilitan las conexiones viarias entre la malla existente y el nuevo
crecimiento, asi como con el area de transformacién urbanistica colindante, dando solucién y soporte
a calles actualmente sin salida. En este caso, supondria la apertura y continuidad de la calle Detras de
Rafael Alberti. Significaria, a su vez, una oportunidad para la promocidn de la movilidad sostenible, con
la inclusién de carriles bici, dreas de encuentro, zonas de juego y zonas dedicadas a la practica de
deportes, permitiendo una mayor cohesién de la poblacién con su zona habitacional.

CRECIMIENTO PRODUCTIVO Y DE SERVICIOS

De la misma manera, se plantea la expansion del sector productivo y de servicios en esta alternativa,
atendiendo a la demanda de locales industriales y comerciales nuevos para el municipio.

La necesidad de impulsar la actividad econdmica, ligada al sector agricola, hace necesario el plantear
directrices que promuevan nuevos crecimientos de tejido productivo y de servicios, que puedan dar
cobertura 6ptima al actual sector.

Es por ello, que se propone la posibilidad de crecimiento en conexidon con el actual tejido productivo,
anexo a la ubicacién del Poligono Industrial Marinaleda SCA, al suroeste del término.

El @mbito se apoya en la red provincial SE-9211 a Estepa, para mejorar la conectividad del sector y
favorecer el transporte de mercancias. En este sentido, la zona de desarrollo podria adoptar dos
posibles posiciones; o bien colindante al poligono industrial actual, al sur del mismo, o bien al otro lado
de la citada carretera SE-9211, al este del actual poligono.

La opcion elegida y la ubicacion definitiva del area para el crecimiento productivo y de servicios sera
definida en concordancia con la corporaciéon municipal, en pro de satisfacer de la mejor manera posible
a las necesidades del sector, teniendo en cuenta las posibilidades reales a la hora de abordar la
ejecucion y los gastos.

MOVILIDAD

La Alternativa O1 plantea mejoras en lo referente a la movilidad motorizada y en lo referente a la
movilidad alternativa.

MOVILIDAD MOTORIZADA
Las estrategias planteadas en lo referente a la movilidad motorizada se centran en lo siguiente:
e Construcciéon de un nuevo desvio.

Para evitar la intensa y continua circulacion del trafico pesado y de camiones a través de la
carretera A-388, problematica diagnosticada en el Diagndstico de la fase de Avance de este PBOM,
se plantea la construccion de un elemento viario que desvie el trafico rodado fuera del casco
urbano.

La alternativa proyectada consiste en un arco sur que conecte la carretera A-388 a El Rubio con la
carretera SE-9211 a Estepa, derivando de esta manera el trafico actual y minorando asi el continuo
trafico pesado a través del municipio de Marinaleda.

La construccion de esta variante o circunvalacién permitiria la reordenaciéon de la Avenida de la
Libertad como calle urbana, tratando de manera especifica los distintos traficos (coches,
transporte publico, bicicletas, peatones), reforzando el arbolado y previendo zonas para el
aparcamiento, que ahora son insuficientes.

Su localizaciéon al suroeste del ndcleo urbano, facilitaria los accesos de la zona productiva, tanto del
actual poligono industrial como del nuevo crecimiento planteado para el sector, asi como del nuevo
crecimiento residencial, dando cobertura a los nuevos desarrollos urbanisticos planteados.

. Apertura de calles sin salida

Otra de las estrategias planteadas se centra en la apertura de determinadas calles sin salida, sin
continuidad ni integracion en la trama viaria, existentes en la actualidad en el nucleo urbano.

Esta operacién se coordinaria con la urbanizacién del nuevo crecimiento residencial previsto, asi como
con el planteamiento de las areas de transformaciéon urbanistica. De esta forma, una de las calles a las
gue se daria continuidad seria la calle Detrdas Rafael Alberti, como hemos citado en apartados
anteriores, facilitando la conexidn de los tejidos residenciales y evitando los problemas funcionales
asociados.

Se estudiaran otras calles problematicas dentro de la trama urbana, para su mejora y conexion.

Esta propuesta contemplaria el dar solucidn a este tipo de cuestiones en todo el suelo urbano.
MOVILIDAD ALTERNATIVA

En lo referente a la movilidad alternativa, se plantean actuaciones similares a las propuestas en la
Alternativa 00 de este documento. De esta forma, se produce la mejora de la conexién con el
municipio vecino de El Rubio, a través de la A-388, adaptando el itinerario al trdnsito seguro de

bicicletas y peatones.

Por otra parte, se promueve la inclusién de carriles bici en la A-388, asi como en los recorridos
cotidianos prioritarios, comunicando a su vez los centros educativos, de trabajo y de ocio, los sistemas
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generales de espacios libres y equipamientos comunitarios, y propiciando una red sostenible y
alternativa que conecte los diferentes puntos de interés.

BORDES DEL NUCLEO URBANO. TRANSICION ENTRE EL ESPACIO URBANO Y EL RUSTICO

En lineas generales, en esta alternativa se mantienen las mismas directrices marcadas en la anterior
Alternativa 00 en lo referente a las problematicas detectadas en los bordes urbanos, en las zonas de
transicion entre el espacio urbano y el espacio rural, asi como en los crecimientos no planificados en
los bordes de la trama consolidada.

Se parte del mismo enfoque sustancial e idéntica delimitacion de Suelo Urbano, conforme a la actual
LISTA.

Ademas de esto, se mantiene la misma prevision e identificacion de Areas de Transformacién
Urbanistica, tanto en suelo urbano como en suelo rudstico, para la mejora urbana, la nueva
urbanizacién y la consolidacion de bordes.

Su definicién, delimitacidén y ubicacién quedan recogidas en el correspondiente plano de Alternativa
01 del documento de Avance, anterior a esta fase para Aprobacién Inicial de PBOM.

BOLSAS DE TERRENO SIN USO O SIN URBANIZAR, DENTRO DE LA TRAMA URBANA

Del mismo modo, la Alternativa O1 supone una continuidad en la vocacidén imperante de la Alternativa
00 de apuesta por la rehabilitacién, regeneracién, reactivaciéon y sostenibilidad urbanas, priorizando en
la resolucidn de las problematicas internas del nucleo urbano consolido.

Se mantiene la misma identificacién de casos conflictivos de bolsas de terreno sin uso o sin urbanizar
dentro de la trama urbana, planteando las estrategias necesarias para la resolucion de estos vacios
urbanos, la redefinicién de los mismos, su estructuracion, revitalizaciéon e insercién dentro del modelo
urbano consolidado.

VIAS PECUARIAS Y PAISAJE
En lo referente a las vias pecuarias y el paisaje, la Alternativa 01 mantiene la misma vocacién que la

Alternativa anterior.

El modelo de desarrollo planteado asume el objetivo prioritario de proteccidn, mejora y puesta en valor
del paisaje de campifa, de las vias pecuarias y caminos rurales, del suelo agricola, del entorno natural
y demas elementos ambientales, que constituyen un paisaje y un patrimonio natural que define a
Marinaleda y que forma parte de la identidad del término municipal.

El tratamiento de las vias pecuarias con tramos en suelo urbano, como son la Canada Real de Granada
y la Caflada Real de Ronda a Ecija, su deslinde y desafectacion, asi como su posible modificacion de
trazado por suelo rustico, estard supeditado al pertinente informe de la Consejeria competente en
materia de vias pecuarias.

ENERGIAS RENOVABLES. IMPLANTACION Y PROTECCION

Esta alternativa plantea dos estrategias, que habran de trabajarse en paralelo, en lo referente a las
plantas fotovoltaicas; por una parte, facilita su implantaciéon, y por otra, prevé la protecciéon ante ellas.

IMPLANTACION DE PLANTAS FOTOVOLTAICAS

PBOM DE MARINALEDA
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Esta alternativa recoge la voluntad del Ayuntamiento de Marinaleda de impulsar la implantaciéon de
plantas fotovoltaicas, para la generacion de energia limpia y renovable, que dé servicio a todos los
vecinos y vecinas del término municipal.

La materializacion de esta propuesta parte de la iniciativa publica, de modo que su implantacién se
plantea de promocidn y gestion publica.

Las zonas iddneas de suelo rustico comun para la implantacidon de plantas fotovoltaicas se trabajaran
en fases posteriores, en concordancia con la corporacién municipal, estudiando la titularidad de los
suelos, las zonas con riesgo de inundabilidad, las posibilidades de gestidn y la capacidad para afrontar
los gastos.

Asi mismo, se estudiara la cercania al ndcleo urbano, a las vias pecuarias y a otros elementos
paisajisticos o ambientales a preservar y proteger, sin que dicha implantacién cause afeccién alguna a
estos elementos naturales o urbanos significativos.

PROTECCION DEL ENTORNO URBANO

Aunque la implantacién de instalaciones de energias renovables se clasifica como uso ordinario bajo
la nueva legislacion, es evidente que dichas instalaciones tienen un impacto negativo en la calidad del
paisaje y el confort urbano, causando una marcada disonancia entre los entornos urbano y rusticos
adyacentes. Esta situacién provoca un considerable descontento en una significativa proporcién de la
poblacién, a pesar del reconocimiento de la importancia de las energias renovables y su contribuciéon
positiva en la lucha contra el cambio climatico.

En respuesta a esta problematica, la alternativa propuesta introduce una estrategia para la
preservacion de los usos ordinarios del suelo rdstico asociados con las energias renovables y otros
elementos que distorsionan el paisaje y el confort urbano. Esta estrategia implica la creacién de una
zona de amortiguamiento alrededor de estos suelos, destinada a estar protegida contra futuras
implantaciones que sean desordenadas, descontroladas e invasivas.

Para ello, se establece una nueva categoria de proteccion y preservacion mediante la ordenaciéon
urbanistica sobre el suelo rdstico, disefiada especificamente para proteger la corona urbana de
impactos visuales adversos que podrian derivarse de una implantacién no regulada, a pesar de ser
considerada un uso ordinario en dicho suelo.

Este enfoque debe extenderse mas alla de un simple régimen de prohibicién y autorizacién de usos

para cada zona del suelo rustico, y deberia considerar un reparto equilibrado de actividades, con el fin
de mitigar impactos colaterales no deseados.
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RED DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

Tal y como se anotd en el Diagndstico del Documento de Avance anterior a esta fase de PBOM, el
estandar de Sistema General de Espacios Libres con el que cuenta en la actualidad el municipio es
muy elevado. Esto supone una ventaja para los marinalefos, pero también una gran carga y
problematica para el futuro, pues conlleva la necesidad de planificar una importante previsién de
Superficie de Espacios Libres en los crecimientos que se desarrollen con posterioridad y que
incrementen la poblacidén, para mantener dicho estandar actual, acorde al articulo 823 del
Reglamento LISTA, comprometiendo asi la viabilidad de los diferentes desarrollos, tanto en términos
econdmicos como dimensionales.

En base a esto y a la posibilidad que ofrece el RLISTA de reducir en un 50 % la superficie minima de
dotacion de sistema general de espacios libres y zonas verdes, en esta Alternativa de Ordenacién se
propone dicha minoracién del estandar actual de los Sistemas Generales de Espacios Libres,
planteando un trasvase de Sistema General a Sistema Local. Esto se hace con la finalidad de no
perder la cualificacion de estos espacios, manteniendo su caracter natural en sintonia con los criterios
de sostenibilidad y sin suponer una pérdida ni cambio radical en la vida de los habitantes del municipio,
gue seguirian disfrutando de sus espacios verdes y libres existentes. Sin embargo, algunos de ellos
pasarian ahora a pertenecer al Sistema Local de Espacios Libres, de la siguiente manera:

Total 78.701,4 m2

S.Local Espacios Libres Propuesto Parque Natural 73.931,61 m2

Dotacién propuesta SGEL 30,52 m2/habitantes

Habitantes en el término municipal 2578 habitantes

Dotacién minima SGEL RLISTA 5,0 m2/habitantes
Minoracién permitida SGEL RLISTA 2,5 m2/habitantes (50%)

SG Espacios Libres Actuales Parque Urbano 74.852,63 M2

Parque Av. La Libertad + Infantil 3.848,77 m2

Parque Natural 73.931,61 m2
Total 152.633,01 m2

Dotaciéon existente SGEL 59,20 m2/habitantes

PROPUESTA DE MINORACION 50% SGEL

SG Espacios Libres Propuestos Parque Urbano 74.852,63 m2
Parque Av. La Libertad + Infantil 3.848,777 m2
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De tal forma, el actual Sistema General Parque Natural pasaria a ser considerado Sistema Local, en
similares condiciones del espacio existente, mientras que el Parque Urbano y el Parque Avenida de
la Libertad y Parque Infantil anexo, seguirian siendo parte del Sistema General de Espacios Libres.
De esta forma, el estdndar dotacional propuesto, asi calculado, disminuiria en algo menos de un 50 %,
siendo finalmente de 30,52 m2/habitantes, cumpliendo con lo permitido en el RLISTA articulo 82.3.

Por otra parte, en lo referente a los Equipamientos, se plantea la propuesta de generar nuevos
equipamientos a escala de barrio que posibiliten el uso mixto, apostando por la sostenibilidad
ambiental y de espacios, la regeneracion urbana, la rehabilitacion y la revitalizaciéon de espacios
urbanos vacios o infrautilizados, asi como en la confluencia de actividades, ofreciendo una solucién a
la escasez de espacios libres, parques y plazas, a nivel local.

El enfoque empleado parte de la no creacién de espacios libres nuevos, teniendo en cuenta las
dificultades que se presentan en la trama urbana consolidada y existente.

La propuesta se basa en la regeneracion, la rehabilitacion y |a revitalizacidon de espacios urbanos vacios
o infrautilizados, y en la mezcla de usos.

Para ello, se plantean dos zonas colindantes, vacias de edificacion, al oeste del nlcleo poblacional. Se
trata del actual recinto para la Feria de Marinaleda y el recinto Sindicatos Obreros del Camypo, actual
espacio de Mercadillo local y eventos festivos. Estas dos zonas no disponen de uso gran cantidad de
dias al ano, por ser destinadas a actividades ocasionales y temporales.

La propuesta dota a estos equipamientos de un uso afadido, el de espacio libre de parque para el
barrio, disponiendo de los mecanismos necesarios para su puesta en marcha, sin que por ello
contradiga el uso de origen.

Esta mezcla de usos redunda en la sostenibilidad ambiental y de espacios, en la regeneracién urbana,
en la revitalizacién de vacios urbanos, en la confluencia de actividades, en la creacién de nuevos
nucleos de centralidad.

De esta forma, se plantean estos dos nuevos espacios libres y parques barriales, en comunidn con su

funcién original de equipamiento general de feria, actividades asociativas y mercadillo, EL+EQ-1 y
EI+EQ-2.
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A.4.3.5.3. ALTERNATIVA 02
MARINALEDA MAS ACTIVA

En el marco de la presente propuesta de ordenacidn, se prioriza la expansidn sustancial del sector
productivo y de servicios, junto con el incremento de las actividades econdmicas, en base a potenciar
el sector agricola del municipio. Este enfoque de repotenciacién del sector se apoya en la
implementacion de una nueva via de circunvalacion ubicada al sur del nucleo urbano, la cual, ademas
de solventar una problematica en la trama urbana, facilita la interconexidn eficiente entre los diversos
municipios adyacentes, optimizando asi el rendimiento y la eficiencia del sector.

La estrategia de desarrollo econdmico planteada busca situar a la regién en una posicidn competitiva
y ventajosa dentro del contexto territorial. Esta orientacion es fundamental para que, bajo la Alternativa
02, se promueva un desarrollo urbanistico centrado en lo econdmico. Tal enfoque podria incrementar
la demanda de suelo residencial, necesario para satisfacer las necesidades habitacionales emergentes
derivadas de la expansién econémica.

Los nuevos desarrollos residenciales irfan vinculados a los desarrollos de actividades econdmicas,
productivas y de servicios, y se redirigirian siempre a dar solucion a problematicas de bordes urbanos,
apostando por el crecimiento del nucleo, tanto por el sur como por el este, con nuevas zonas
residenciales, que terminarian de configurar los bordes urbanos. Esta visién estratégica otorgaria a
Marinaleda mayor capacidad y carga.

La revalorizacion del entorno ambiental, del rico entramado de vias pecuarias, asi como la mejora de
la movilidad, tanto motorizada como alternativa, también son factores que definen esta alternativa.
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NECESIDAD DE NUEVOS CRECIMIENTOS

Esta dltima alternativa, la Alternativa 02, se fundamenta en priorizar la expansidon sustancial del sector
productivo y de servicios, que impulse el incremento de las actividades econdmicas y que potencie el
sector agricola del municipio. Este enfoque de repotenciacion del sector productivo y de servicios se
apoya en la implementacion de una nueva via de circunvalacion, ubicada al sur del ndcleo urbano, la
cual,ademas de solventar una problematica en la trama urbana, facilita la interconexién eficiente entre
los diversos municipios adyacentes, optimizando asi el rendimiento y la eficiencia del sector.

CRECIMIENTO RESIDENCIAL

El desarrollo propuesto busca dirigir los crecimientos residenciales hacia el suroeste del nudcleo urbano
y hacia el este del mismo, proponiendo nuevos sectores de tejido residencial, tanto para la zona de
Marinaleda como para la zona de Matarredonda.

En base a este objetivo, mas ambicioso que en la Alternativa 01, se proyectan tres ambitos para el
desarrollo urbanistico, que terminarian de configurar los bordes urbanos. Esta visidn estratégica
otorgaria a Marinaleda mayor capacidad y carga.

Los ambitos planteados para este crecimiento son:

- El suelo ubicado entre la calle alcalde Vicente Cejas (SE-9211) y Camino del Cura, en conexidon con
la trama urbana consolidada. Corresponde con el suelo propuesto en la alternativa O1 para el
mismo fin.

- El suelo libre de edificacion, anexo al anterior ambito de crecimiento, entre la Calle Juan XXlll y la
calle alcalde Vicente Cejas (SE-9211).

Estas dos localizaciones contiguas, ambas en el ndcleo original de Marinaleda, significarian un cosido
de zonas residenciales nuevas, optimizando la configuracidon de los espacios, vertebrando las
intervenciones ejecutadas en uno y otro ambito, planteando las convenientes conexiones viarias, etc.

- El suelo anexo a la SE-9209, en el borde exterior de Matarredonda, al este del ndcleo.

El modelo residencial propuesto para estas areas buscaria reordenar y colmatar los limites del suelo
urbano, cosiendo los nuevos tejidos residenciales con los actuales y con los bordes problematicos de
edificaciones irregulares, contribuyendo a su regularizacion.

Los nuevos crecimientos se coordinarian con las areas de transformacion urbanistica colindantes
propuestas, y en ellos se daria prioridad a la vivienda de promocién publica, en régimen de alquiler
social, atendiendo a una clara voluntad municipal y de los vecinos y vecinas del municipio.

En lo referente a las tipologias residenciales, configuracién de espacios libres, desarrollo del entorno y
criterios de movilidad para la configuracién de los nuevos sectores, se mantiene lo citado en la anterior
alternativa.

CRECIMIENTO PRODUCTIVO Y DE SERVICIOS

La apuesta decidida de esta alternativa por una mayor expansiéon del sector productivo y de servicios,
gue potencie un mayor incremento de las actividades econdmicas para el municipio, apoyada a su vez
en el gran gje sur de circunvalacion, plantea dos nuevos ambitos o sectores para el crecimiento de la
economia, anexos al actual Poligono Industrial Marinaleda SCA. Ambos sectores, a un lado y al otro de
la carretera SE-9211, implicarian el salto de la citada red provincial.
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Esta propuesta supondria la configuraciéon de un importante ndcleo de centralidad productiva y de
servicios, un claro atractor de actividades y transacciones comerciales, y una oportunidad Unica para
el municipio de Marinaleda.

MOVILIDAD

En consonancia con las lineas estratégicas y los objetivos generales de esta alternativa de ordenacion,
y en sintonia con la apuesta por un mayor desarrollo urbanistico para Marinaleda, esta alternativa
plantea un cambio significativo respecto de |la Alternativa O1 en lo referente a la movilidad motorizada.

Esta diferencia considerable radica en la configuracidon de la anteriormente citada circunvalacién o arco
sur para la disminucién de la intensidad del trafico pesado a través de la A-388 por el interior del nucleo
urbano, y para su redireccion por el exterior.

Esta nueva alternativa plantea una estrategia mas arriesgada y ambiciosa, proyectando la
circunvalacién con un trazado sensiblemente mas extenso, conectando la carretera A-388 hacia El
Rubio, en el borde oeste del nucleo urbano, con la carretera A-388 de Ecija a Herrera, al este del
Nnucleo urbano. El trazado supondria la interconexién de diferentes nudos estratégicos, como la
conexiodn con la SE-9211 a la altura del nuevo desarrollo propuesto para el sector productivo y de
servicios, dando cobertura al aumento de actividades econémicas, mejorando los transportes y su
conexidén con los municipios colindantes. Comunicaria también con la SE-737, de Matarredonda a
Estepa, red que conecta, a su vez, con la autovia A-92.

En cuanto al resto de estrategias y soluciones planteadas en la Alternativa O1 en lo referente a la
movilidad motorizada y a la movilidad alternativa, se adoptan en condiciones similares en esta
alternativa.

BORDES DEL NUCLEO URBANO. TRANSICION ENTRE EL ESPACIO URBANO Y EL RUSTICO

En lineas generales, en esta alternativa se mantienen las mismas directrices marcadas en las anteriores
Alternativas 00 y O1 en lo referente a las problematicas detectadas en los bordes urbanos, en las zonas
de transicion entre el espacio urbano y el espacio rural, asi como en los crecimientos no planificados
en los bordes de la trama consolidada.

Se parte de la misma delimitacion de Suelo Urbano, y la misma identificacion de Areas de
Transformacion Urbanistica.

BOLSAS DE TERRENO SIN USO O SIN URBANIZAR, DENTRO DE LA TRAMA URBANA

Se mantienen las mismas directrices marcadas por las anteriores alternativas en la resolucion de los
vacios urbanos, la redefinicidn de los mismos, su estructuracion, revitalizacion e inserciéon dentro del
modelo urbano consolidado.

VIAS PECUARIAS Y PAISAJE

En lo referente a las vias pecuarias y el paisaje, la Alternativa 02 no plantea cambios sustanciales
respecto de las anteriores alternativas de ordenacién descritas.

ENERGIAS RENOVABLES. IMPLANTACION Y PROTECCION

La alternativa 02, de la misma manera que la alternativa anterior, recoge la voluntad del Ayuntamiento
de Marinaleda de impulsar la implantacién de plantas fotovoltaicas, de promocioén y gestién publica,
que dé servicio a todos los vecinos y vecinas del término municipal.
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Asi mismo, plantea similar estrategia respecto de la proteccién del entorno urbano, proponiendo un
ambito de seguridad alrededor del nucleo urbano. De esta manera, dotamos al suelo rdstico comun
de una nueva categoria de proteccién y preservaciéon por ordenacién urbanistica, persiguiendo
proteger la corona urbana de las afecciones visuales ocasionadas por una futura implantacion
desordenada, descontrolada e invasiva, de placas fotovoltaicas.

RED DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

En esta alternativa de ordenacidn, a diferencia de la Alternativa 01, se mantienen los actuales
estandares de Sistemas Generales de Espacios Libres existentesy, por tanto, la sobredotacién existente
de estos espacios libres comunitarios.

En cuanto a los Sistemas Generales de Equipamientos, se sigue el mismo criterio definido en la
Alternativa 01, planteando la reordenacién de aquellos equipamientos infrautilizados, tales como el
actual recinto para la Feria de Marinaleda y el recinto Sindicatos Obreros del Campo, actual espacio de
Mercadillo local y eventos festivos. Se planeta convertirlos en nuevos equipamientos barriales mixtosy
en confluencia de actividades, manteniendo, a su vez, su funcidon original de equipamiento general de
feria, actividades asociativas y mercadillo. Son los EL+EQ-1y EI+EQ-2.

PBOM DE MARINALEDA
PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

FASE IV - DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

PAG 34




A. MEMORIA GENERAL
A4 MEMORIA DE ORDENACION

BELDI

ZEZ3

i

SISTEMAS GENERALES DE GOMUNIGACION

ELEMENTOS EN SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO + ESPACIO LIBRE LOCAL

==

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION

SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO

=

SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES

SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

I

1 FASEm

Qo

® | O-42
Wburc4

PBOM DE MARINALEDA PAG 35
PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

FASE IV - DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL




A. MEMORIA GENERAL
A4 MEMORIA DE ORDENACION

A.4.3.5.4. COMPARACION DE LAS ALTERNATIVAS

De las Alternativas de ordenaciéon 00, O1 y 02 analizadas en el capitulo anterior, haremos, en este
apartado, una comparativa de las diferentes estrategias planteadas, valorando la oportunidad de las
mismas, asi como la capacidad para resolver las problematicas urbanisticas que enfrenta el municipio
de Marinaleda, y la respuesta a las aspiraciones municipales y de los ciudadanos.

En cuanto a la Alternativa 00 podemos determinar que, si bien resuelve gran parte de las
problematicas diagnosticadas en el interior del ndcleo urbano, no da respuesta a las necesidades de
nuevos crecimientos residenciales ni productivos, ni a la configuracién de ejes estructurales viarios.
Ademas, significa la continuidad del planeamiento vigente de Normas Subsidiarias y Adaptacion
parcial a la LOUA, no contemplando la reglamentacién de un nuevo instrumento de ordenacion
general que establezca un modelo urbanistico y territorial, que resuelva el conjunto de problemas de
forma holistica y que plantee propuestas acordes a las necesidades actuales del término municipal.

Las Alternativas 01y 02, por el contrario, apuestan por un nuevo instrumento de ordenacidn territorial
enfocado a la resolucion de conflictos, y plantea las directrices de un nuevo modelo de pueblo con
proyecciéon de futuro.

La Alternativa 01 se plantea en términos mas contenidos y modestos en cuanto a la prevision de
posibles crecimientos, asi como también es mas restrictiva en cuanto a la previsidon de nuevos sistemas
generales de infraestructuras viarias. A su vez, aboga por una minoracién de los estandares actuales
de dotacion de sistemas generales de espacios libres, lo que permite reducir la carga que puede
arrastrar para el municipio el mantenimiento de dichos estandares tras los futuros crecimientos y
desarrollos, no comprometiendo, asi, la viabilidad de las intervenciones y la gestién municipal. Por todo
ello, se mejoraria la viabilidad econédmica de los posibles desarrollos planteados y seria mas razonable
técnica y ambientalmente. Se trata de una alternativa mas en sintonia con el prondstico real de
crecimiento futuro para Marinaleda, acorde al crecimiento de la poblacién y a la demanda real, asi
como de la capacidad real para afrontar los gastos en el municipio.

La Alternativa 02, por el contrario, se plantea en términos mas expansivos y ambiciosos, propios de la
dindmica econdmica de los ultimos afios, como un modelo para dar respuesta a posibles demandas
muy a largo plazo, y que, solamente se materializaria si efectivamente dichas demandas y actuaciones
de oportunidad se llevasen a cabo con todas las garantias y avales en cuanto a viabilidad econdmica,
ambiental y social.

Adema3s, esta propuesta es arriesgada, dado que se basa en un elemento de estructura general
territorial, como es la ejecucién de la circunvalaciéon sur a todo el ndcleo, que supondria una gran
apuesta en términos de inversidn econdmica que conllevaria una obra de dimensiones
considerables, que dependeria, en gran medida, en una inversidon supramunicipal, pues aunque
la incidencia es local, es generada por la afeccién de una red a nivel comarcal.

En este sentido, la alternativa 01 es mas coherente con los nuevos enfoques del Urbanismo, en especial
con los criterios de sostenibilidad social, ambiental y econdmica, muy presente desde la reforma del
régimen del suelo de 2007, en las recomendaciones de las diversas Agendas Urbanas, y en el que han
insistido los recientes proyectos de nueva legislacion urbanistica de Andalucia, que acaban de
materializarse en la nueva LISTA.

La alternativa 01 se encuentra en una situacion intermedia entre la alternativa 00 y a alternativa 02, y
estimamos que es la mas equilibrada y que responde con mayor racionalidad a las necesidades, a
medio-largo plazo, del municipio de Marinaleda, en las circunstancias econdmicas actuales.

Respecto al suelo que en términos reglados procede clasificar como “urbano”, las alternativas 00, 01y
02 no ofrecen diferencia alguna, con una delimitacion de Suelo Urbano y una prevision y definicién de
Areas de Transformacion Urbanistica similares.

PBOM DE MARINALEDA
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La vocacion y la voluntad de priorizar en la resolucién de la trama urbana consolidada, trabajando los
vacios urbanos, la consolidacion, mejora, rehabilitacion y revitalizacion de espacios, es un objetivo clave
en las tres propuestas. De igual manera que el tratamiento de las vias pecuarias y del paisaje, asi como
el impulsoy la promociéon de la movilidad alternativa.

Las diferencias entre las tres alternativas de ordenacién radican, principalmente, en las estrategias
llevadas a cabo en términos de:

e Nuevos crecimientos residenciales y productivos/servicios.

e sistemas generales - locales de espacios libres, y estandar dotacional
e movilidad motorizada

e energias renovables, su implantacién y proteccién

Resumimos, en la siguiente tabla, los aspectos mas significativos en relaciéon con la clasificacion del
suelo de las diferentes alternativas de ordenacién, a modo de resumen y comparativa:
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Superficie (m2) Ha
Término municipal 25.323.168 2532,32
SUELO URBANO (SU)
Usos Usos globales m?2 %
SUELO URBANO (SU) Art. 13 +DT +RLISTA 820.638 3,2%
Residencial 760.971 3,0%
Productivo 59.667 0,2%
SUELO RUSTICO (SR) Art. 14 +DT +RLISTA 24.502.530 96,8%
SUELO URBANO ALTERNATIVAS
ACTUACIONES DE TRANSFORMACION en Suelo urbano ALT 00 ALT 01 ALT 02
Suelo m?2 %(*) m?2 %(*) m?2 %(*)
URBANO ATU-SU 30.560,70 4% 30.560,70 4% 30.560,70 4%
Residencial 30.560,70 4% 30.560,70 4% 30.560,70 4%
Productivo /Servicios 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0%
SUELO RUSTICO ALTERNATIVAS
ACTUACIONES DE TRANSFORMACION en Suelo rastico ALT 00 ALT 01 ALT 02
Suelo m?2 %(*) m?2 %(*) m?2 %(*)
RUSTICO ATU-SR 0,00 0% 182-192.000 23% |257-277.000 |34%
Residencial (AREAS TRANSITORIAS-del Plan vigente) 107.984 13% 107.984 13% 107.984 13%
Residencial (NUEVOS CRECIMIENTOS PROPUESTOS) 0,00 0% 40-45.000 6% 80-90.000 12%
Productivo /Servicios (NUEVOS CRECIMIENTOS PROPUESTOS) 0,00 0% 35-40.000 67% 70-80.000 134%
(*) Nota: % incremento sobre suelo urbano ART.13 LISTA
ALTERNATIVAS
SUELO RUSTICO (SR) ALT 00 ALT 01 ALT 02
Usos Categorias m?2 %(*) m?2 %(*) m?2 %(*)
SUELO RUSTICO (SR) Preservado por ordenacion territorial o urbanistica o 0,0% 1.850.000 7,3% |1.950.000 7,7%
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A.4.3.5.5. ALTERNATIVA SELECCIONADA EN LA FASE I1ll DE AVANCE

Las alternativas de ordenacién para el municipio de Marinaleda presentan tres enfoques diferentes
qgue abordan la planificacion urbana y el desarrollo desde perspectivas variadas. Cada una responde a
diferentes necesidades y proyecciones futuras para la comunidad, balanceando el crecimiento, la
sostenibilidad, y la integracion social y econdmica.

Desde una perspectiva general, en un modelo comparativo, respecto a la Sostenibilidad, la Alternativa
01 es la mas equilibrada en términos de desarrollo sostenible, ofreciendo un enfoque medido que
parece ser el mas adecuado para el contexto econédmico y social actual de Marinaleda.

Asi mismo, respecto a la Viabilidad, la Alternativa 00 es la mas viable a corto plazo por requerir menor
inversion, pero su falta de proactividad en términos de crecimiento puede ser una desventaja a largo
plazo.

Y si contemplamos el Impacto Futuro, es la Alternativa 02, aunque ambiciosa, podria preparar mejor a
Marinaleda para el futuro si se anticipa un crecimiento significativo y si se pueden asegurar los recursos
necesarios, lo cual es dificil por la competencia limitada a nivel local y los recursos directos con los que
podria contar el municipio. En este caso, la Alternativa 01 frente a la 02 parece ser la opcidn mas
prudente y estratégica, proporcionando un equilibrio entre el no plan y una proyeccién de potenciar al
mMaximo un sector agricola local, alinedndose con un enfoque sostenible y considerado que podria
adaptarse progresivamente a las necesidades futuras del municipio.

Por tanto, una vez planteadas las diferentes alternativas, elaborado el analisis comparativo y valorado
cada una de ellas cuantitativa y cualitativamente, podemos concluir que, desde la valoracion
exclusivamente técnico-urbanistica, y sin perjuicio de otras alternativas que se puedan formular
durante la participacion publica, se estima que la Alternativa 01 es la mas equilibrada para abordar
el nuevo PBOM.

Asi mismo, es también la alternativa que desde un punto de vista ambiental se adapta de una forma
mas coherente a las necesidades. hablando, por tanto, la Alternativa 01 es la seleccionada para la
ordenacién del municipio de Marinaleda.

De esta forma, es conveniente poner de manifiesto que, de asi decidirse tras la Consulta PUblica Previa,
estariamos ante un nuevo planeamiento general a formular en el marco de la nueva LISTA, cuya
finalidad principal serd la adopcion de un modelo mas flexible de estrategia de desarrollo a medio-
largo plazo, mediante un instrumento como el PBOM, de contenidos mucho mas reducidos y
simplificados que otras figuras urbanisticas.

La finalidad primordial del nuevo Plan serd abordar la ordenaciéon del pueblo consolidado de
Marinaleda y de los crecimientos no planificados en los bordes del suelo urbano, que rednan las
condiciones regladas para su clasificacion como “suelo urbano” y, del mismo modo, el suelo sujeto a
“transformacion urbanistica”.

PBOM DE MARINALEDA
PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

FASE IV - DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

PAG 38




A. MEMORIA GENERAL
A4 MEMORIA DE ORDENACION

A.4.3.5.6. ALTERNATIVA DE ORDENACION INCORPORADA A LA VERSION PRELIMINAR

Evolucién de la alternativa seleccionada en el Avance

La formulacién del Plan Basico de Ordenaciéon Municipal constituye un proceso progresivo en el que
las propuestas iniciales se concretan y ajustan a medida que avanza la elaboracién del instrumento.
En este proceso intervienen, entre otros factores, el diagndstico territorial y urbanistico, la participacion
ciudadana, las consultas a las Administraciones publicas afectadas, los informes sectoriales, la
evaluacion ambiental estratégica y los andlisis de viabilidad técnica, juridica y econémica.

Por tanto, la alternativa seleccionada en la fase de Avance no debe entenderse como una propuesta
cerrada e inalterable, sino como el marco de referencia a partir del cual se define el modelo de
ordenacion definitivo. Su desarrollo posterior permite precisar las delimitaciones, verificar la viabilidad
de las actuaciones y adaptar las determinaciones del Plan a las caracteristicas y necesidades reales del
municipio.

Tras las consultas realizadas tras la publicacién del Avance, asi como de las consideraciones contenidas
en el documento de alcance ambiental, se ha profundizado en el estudio y concrecién de la alternativa
01, seleccionada en la fase de Avance.

Como resultado de este proceso, la version preliminar incorpora una propuesta de ordenacién que
mantiene los principios, objetivos y elementos esenciales de dicha alternativa, pero introduce
determinados ajustes derivados del mayor grado de definicién alcanzado. No se configura, por tanto,
un modelo territorial sustancialmente diferente del evaluado en el Avance, sino una evolucion y
concrecion de la alternativa seleccionada, adaptada a:

e Larealidad fisica, territorial y urbanistica de Marinaleda y Matarredonda.

e |as condiciones establecidas por la legislacion urbanistica y sectorial.

e Los resultados del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica.

e Lasituacioén juridica y material de los ambitos heredados del planeamiento vigente.
e La capacidad municipal para gestionar y ejecutar las actuaciones propuestas.

e Las necesidades previsibles del municipio durante el horizonte temporal del Plan.

La alternativa resultante se desarrolla en las determinaciones normativas y en la documentacion
grafica de ordenacién general y detallada que integran la version preliminar del PBOM.

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA PROPUESTA

La ordenacidon incorporada a la versidon preliminar responde a un modelo contenido y realista, basado
en la consolidacion de los nucleos existentes, la culminacion de los procesos urbanisticos ya iniciados
y la adecuacién de las dotaciones publicas a las necesidades efectivas de la poblacion.

El Plan evita promover nuevos crecimientos que carezcan de una demanda acreditada o cuya
ejecucion pueda comprometer la capacidad econémica y de gestion municipal. De este modo, se
pretende dotar a Marinaleda de un instrumento proporcionado a su escala, capaz de ordenar la
realidad existente y de orientar su evolucién futura sin generar cargas innecesarias o expectativas de
transformacion dificilmente realizables.

Los objetivos principales de esta alternativa son los siguientes:
e Delimitar el suelo urbano conforme a su situacién real.

Se ajusta la delimitacion de los nlcleos de Marinaleda y Matarredonda atendiendo a las condiciones
establecidas en los articulos 13 y 14 de la LISTA, a la realidad fisica y funcional de los terrenos y a su
efectiva integracién en la malla urbana.

e Priorizar la consolidaciéon y mejora de la ciudad existente.

La ordenacion centra sus esfuerzos en completar, regenerar y mejorar los tejidos urbanos actuales,
evitando una expansion territorial innecesaria y favoreciendo un uso eficiente de las infraestructuras,
servicios y dotaciones disponibles.

¢ Facilitar la culminacién de los ambitos transitorios procedentes del planeamiento anterior.

Se identifican los terrenos que mantienen el régimen transitorio de suelo rdstico y que cuentan con
ordenacidén urbanistica aprobada, priorizando la terminacion de los procesos de gestién, reparcelacion,
urbanizacién y, en su caso, edificaciones pendientes. Su incorporacidén se articula mediante las
correspondientes actuaciones urbanisticas en suelo rustico transitorio —AU-SR-T—, respetando las
determinaciones de los instrumentos aprobados que continden vigentes y resulten compatibles con
la nueva legislacion.

e Adaptar la regulacién urbanistica al marco de la LISTA.

Se establece una nueva normativa urbanistica ajustada a la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y a su Reglamento General, sustituyendo y
actualizando las determinaciones del planeamiento vigente.

¢ Adecuar el sistema dotacional a las necesidades municipales.

Se revisan las redes generales y locales de espacios libres y equipamientos para que su dimension y
distribucién respondan a la poblacidn existente, a las previsiones razonables de evolucién demografica
y al nivel dotacional objetivo establecido por el PBOM.

¢ Garantizar la viabilidad del modelo de ordenacién.

Las actuaciones se definen atendiendo a su viabilidad técnica, juridica, econémica y de gestion,
procurando que las determinaciones del Plan puedan ser efectivamente ejecutadas durante su
periodo de vigencia.

¢ Preservar el suelo rustico y la matriz territorial.

Al no delimitarse nuevos dmbitos de transformacidn en suelo rdstico, se evita el consumo innecesario
de suelo y se protegen los valores agricolas, ambientales y paisajisticos del término municipal.

PRINCIPALES AJUSTES RESPECTO DE LA ALTERNATIVA 01 DEL AVANCE

La propuesta incorporada a la version preliminar introduce los siguientes ajustes y concreciones:

a) Delimitacion del suelo urbano

Se reajusta la delimitaciéon del suelo urbano de Marinaleda y Matarredonda para adecuarla a la realidad
fisica, juridica y funcional de ambos nucleos y a los criterios establecidos por los articulos 13 y 14 de la
LISTA.

Los cambios introducidos respecto de la alternativa del Avance tienen caracter puntual y responden al
mayor grado de precision de la informacién urbanistica y cartografica disponible. No alteran los

criterios esenciales del modelo seleccionado.

b) Ordenacién de las redes dotacionales
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Se concretan las redes general y local de espacios libres y equipamientos, distinguiendo los elementos
gue prestan servicio al conjunto del municipio de aquellos destinados a atender las necesidades
préximas de cada ndcleo o ambito urbano.

La propuesta incorpora los espacios libres y equipamientos existentes y efectivamente utilizados por
la poblacidn, revisa su adscripciéon funcional y establece un nivel dotacional objetivo proporcionado a
las caracteristicas de Marinaleda.

Asimismo, se justifica la aplicacion de la reducciéon del estandar del sistema general de espacios libres
prevista en el articulo 82.3 del Reglamento General de la LISTA. Esta minoracidén responde a las
caracteristicas del municipio, a su dinamica demografica y urbanistica, a la disponibilidad de espacios
libres existentes y a la necesidad de evitar la generacion de reservas sobredimensionadas cuya
obtencién, urbanizaciobn y mantenimiento pudieran representar una carga econdmica
desproporcionada para el Ayuntamiento.

c) Ausencia de nuevos crecimientos en suelo rustico
La versidon preliminar no delimita actuaciones de nueva urbanizacidn en suelo rustico para usos

residenciales, productivos o terciarios. El modelo apuesta por la consolidacion de los ndcleos existentes
y por la culminaciéon de los procesos urbanisticos iniciados con anterioridad.

Sin perjuicio de ello, el Plan identifica criterios territoriales y orientaciones para la eventual evoluciéon
futura de los nucleos. Estas indicaciones no comportan por si mismas la clasificaciéon del suelo como
urbano ni habilitan su transformacién urbanistica, sino que operan como referencias para futuras
decisiones de ordenacion, que deberan justificarse y tramitarse conforme a la legislacion vigente.

d) Tratamiento de los suelos rusticos sometidos a régimen transitorio
En suelo rdstico se delimitan exclusivamente los &mbitos procedentes del planeamiento anterior que

cuentan con ordenacién aprobada y mantienen su vigencia conforme al régimen transitorio de la
LISTA.

Estos terrenos se identifican como actuaciones urbanisticas en suelo rdstico transitorio —AU-SR-T—,
con el objetivo de facilitar la culminacién de los procesos de gestion y urbanizacion pendientes. En
cada ambito deberan comprobarse:

e Lavigenciay eficacia de los instrumentos de ordenacién y ejecucién aprobados.
o El grado de cumplimiento de los deberes urbanisticos.

e La situacidn de la reparcelaciéon y de las obras de urbanizacion.

e La suficiencia de las infraestructuras y servicios previstos.

e Lacompatibilidad de sus determinaciones con la LISTA, su Reglamento y la normativa sectorial
aplicable.

El PBOM no genera nuevos derechos de transformacién en estos dmbitos, sino que reconoce y regula
situaciones urbanisticas preexistentes, estableciendo las condiciones necesarias para su adecuada
culminacion.

e) Actuaciones previstas en suelo urbano

En el suelo urbano se revisan y concretan las intervenciones necesarias para completar, mejorar o
transformar determinados ambitos de la ciudad existente.

La versién preliminar incorpora:

e Una propuesta de delimitacion previa de un area de transformacién urbanistica de reforma
interior —PD/ATU-RI—.

PBOM DE MARINALEDA
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¢ Dos ambitos sujetos a actuaciones urbanisticas —AU—.

La delimitacion y el régimen de estas actuaciones se ajustan a la naturaleza y alcance de las
operaciones previstas, diferenciando entre las intervenciones que requieren una transformacion
urbanistica integral y aquellas que pueden ejecutarse mediante actuaciones urbanisticas de menor
alcance.

Su definicién responde a criterios de coherencia con el modelo urbano, integracién en la malla
existente, mejora dotacional, viabilidad econdmica y capacidad real de gestion municipal.

SINTESIS DEL MODELO RESULTANTE

La alternativa incorporada a la versién preliminar configura un modelo de ordenacidn basado en la
contencidn, la consolidacién y la mejora de los nucleos existentes. Sus rasgos principales son:

e Ajuste del suelo urbano a la realidad territorial y juridica.

e Ausencia de nuevos crecimientos urbanisticos en suelo rdstico.

e Culminacion prioritaria de los ambitos transitorios ya ordenados.

e Intervencion selectiva sobre areas urbanas necesitadas de mejora o reforma.

e Adecuacidn proporcionada de los sistemas generales y locales.

e Proteccion del suelo rustico y de los valores territoriales del municipio.

e Programacion de actuaciones técnica, econdmica y administrativamente viables.

En consecuencia, la propuesta mantiene la orientacion esencial de la alternativa O1 seleccionada en el
Avance, pero la dota de un mayor grado de precisiéon y viabilidad. El resultado es un modelo adaptado
a la escala de Marinaleda, dirigido a resolver sus necesidades actuales y a ordenar su evolucién a medio
y largo plazo desde criterios de sostenibilidad, proporcionalidad y uso eficiente de los recursos publicos.
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A. ME

MORIA GENERAL

A.4 MEMORIA DE ORDENACION

A.b4.4,

El Plan

LA ORDENACION URBANISTICA DEL PBOM

Basico de Ordenacién Municipal constituye el instrumento de ordenacién urbanistica integral

de Marinaleda. De acuerdo con el articulo 65 de |la LISTA y el articulo 88 de su Reglamento General, el

PBOM
Genera

redne en un Unico instrumento las funciones que, con caracter general, corresponden al Plan
| de Ordenacién Municipal y al Plan de Ordenacién Urbana. Por ello, su contenido comprende

tanto determinaciones de ordenacion urbanistica general, referidas al conjunto del término

munici

pal, como determinaciones de ordenacién urbanistica detallada, destinadas principalmente a

establecer la regulacion completa del suelo urbano.

A estos efectos, las determinaciones del PBOM se estructuran en los dos niveles de ordenacién que
se desarrollan a continuacion.

Q

ORDENACION URBANISTICA GENERAL (A.4.5)

La ordenacidén urbanistica general establece el marco territorial y urbanistico basico del
municipio. Su objeto es definir el modelo general de ordenacién de Marinaleda, ordenar
los elementos esenciales que articulan el término municipal y establecer las
determinaciones que deberan respetar las actuaciones urbanisticas y los instrumentos
que, en su caso, desarrollen o complementen el PBOM.

De conformidad con los articulos 75, 76, 77 y 88.3.a) del Reglamento General de la LISTA,
el PBOM incorpora las determinaciones de ordenacién general que resultan necesarias en
atencion a las caracteristicas del municipio.

ORDENACION URBANISTICA DETALLADA (A.4.6)

Se concreta el régimen aplicable al suelo urbano de Marinaleda y Matarredonda y establece
las condiciones necesarias para regular los usos, la edificacién, la urbanizacién y las
intervenciones sobre la ciudad existente.

Conforme a los articulos 78 y 88.3.b) del Reglamento General de la LISTA.
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A.4.5. LA ORDENACION URBANISTICA GENERAL

La ordenacién urbanistica general del municipio se establece mediante las determinaciones previstas
en los articulos 75, 76, 77 y 88.3.a) del Reglamento General de la LISTA,

A.4.5.1. EL MODELO Y SUS DETERMINACIONES

El modelo general de ordenacion del PBOM se concreta a través de las siguientes determinaciones:
e La clasificacion del suelo
e El establecimiento de las zonas de suelo rustico

e La identificacion de los bienes y espacios que deban contar con una singular proteccién por
sus valores.
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A.4.5.1.1. CLASIFICACION DEL SUELO

El presente Plan clasifica el suelo en urbano y rustico, en funcidén de lo establecido el Capitulo | del
Titulo | de la LISTA y su reglamento, la totalidad de los terrenos del término municipal,

Esta clasificacion se representa graficamente en el correspondiente plano de ordenacion de
clasificaciéon del suelo, que comprende la totalidad del término municipal.

A.4.5.1.1.1. DELIMITACION DE SUELO
SUELO URBANO

Para la delimitaciéon del suelo urbano se habra de estar a lo que establece el articulo 13 de la LISTAy 19
de su reglamento,

Atendiendo a estas directrices, se han analizado los distintos suelos para determinar cudles cumplen
con las condiciones definidas por la LISTAy su RGLISTA, y asi incluirlos en el suelo urbano, delimitando
a su vez, el suelo rustico del término. Estos ambitos son los que se identifican a continuacion:

Nucleo Urbano

¢ Nucleo de Marinaleda

¢ Nucleo de Matarredonda
Poligono Industrial

e Poligono Industrial Marinaleda SCA
Bordes urbanos

A partir del analisis detallado del perimetro de los nucleos urbanos y de la comprobacién de su
realidad fisica, funcional y urbanistica, se han identificado una serie de ambitos de borde que se
encuentran integrados en la malla urbana y cumplen las condiciones establecidas en el articulo 13 de
la LISTA. En consecuencia, el PBOM propone su incorporacion a la delimitacion del suelo urbano, en
los términos que se describen a continuacion.

ZONA1 Parcelas al final de la Calle San Lorenzo.

ZONA?2 Viviendas en la Calle Rafael Alberti.

ZONA 3 Calle Juan XXlll y Calle alcalde Vicente Cejas.

ZONA 4 Extremo oeste, fachada a la Calle Juan XXIII.

ZONAS Viviendas anexas a Calle Vicente alcalde Cejas, Cafiada Real de Ronda a Ecijay al
norte del ndcleo de Marinaleda.

ZONA 6 Ambito junto al Camino de Romeral, Calle Boabdil y Calle Padre Leonardo.

ZONA'7 Viviendas situadas en la A-388.

ZONA 8 Viviendas al este del nucleo de Matarredonda, con acceso desde el Camino Isla

Redonda (SE-738, continuacion de la SE-9209) y desde la Calle Cervantes.

Estas zonas han sido anteriormente identificadas y grafiadas en la Memoria de Informacién. (Apartado
A.2.5.3)

SUELO RUSTICO

El suelo rustico esta constituido por los terrenos gque no rednen las condiciones exigidas para su
clasificacion como suelo urbano. Estos terrenos se clasifican en las categorias previstas en el articulo
14 de la LISTA y en el articulo 20 de su Reglamento General, y quedan sujetos a las determinaciones
establecidas en los apartados siguientes.

Ademas, dentro de la clasificacion de Suelo rdstico se incluirian:

PBOM DE MARINALEDA

ZONA10 Bolsa de terreno sin urbanizar, en colindancia con las traseras de la calle Sargento
Jurado y su continuacién, en la zona noroeste de Marinaleda..
ZONATI Franja o hilera de parcelas vacias en las traseras de la calle Ronda, al sureste del

nucleo de Matarredonda

La delimitacion de clasificacion de suelo urbano y rustico se representan en el plano de ordenacién
N° O1.

A.4.5.1.1.2. DELIMITACION DE LAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

Las categorias de suelo rustico del término municipal de Marinaleda que establece el PBOM son:

SUELO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEGIDO POR LEGISLACION SECTORIAL

Este suelo incluye los terrenos que tengan establecido en la legislacién reguladora de los dominios
publicos, de proteccidén del medio ambiente, de la naturaleza o del patrimonio histérico, u otras
analogas, y previa aprobaciéon de los actos o disposiciones necesarios para su delimitaciéon o
identificacion cuando asi se contemple en dicha legislacién, un régimen juridico sobre los usos del
suelo que demande, para su integridad y efectividad, su clasificacién como suelo rustico. Se
diferencian las siguientes subcategorias:

Dominio publico pecuario

Las Vias Pecuarias son elementos fundamentales en la estructura del territorio y se desea la proteccion
de los ambitos de estos.

La futura modificacién o trazado alternativo, previo deslinde de aquellos tramos que penetran en suelo
urbano, que finalmente resulte, también seran protegidos bajo esta categoria. No obstante, este
trazado alternativo, quedara remitido al informe pertinente de la Consejeria de Medio Ambiente.

Las vias pecuarias existentes en el municipio

Dominio publico hidraulico
Los cauces existentes en el municipio son los siguientes:
e Arroyo de las Escobas
e Rjo Blanco
e Arroyo Salado
e Arroyo de Andrade
e Arroyo de Granados
Dominio publico viario
Los ejes viarios y sus ambitos correspondientes seran igualmente protegidos de cualquier actuacion.
La red viaria regional se compone de:
o Carretera A-388
e Carretera SE-9200
e Carretera SE-9209
e Carretera SE-9211
e Carretera SE-9206

La delimitaciéon de las categorias de suelo rustico se representa en el plano de ordenacion N° 02
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A.4.5.1.1.3. NORMATIVA GENERAL DE LAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

La regulacién general aplicable a las distintas categorias de suelo rdstico se desarrolla en el
documento de Normativa Urbanistica del presente PBOM. En él se establecen, para cada categoria,
los usos prohibidos y las condiciones de implantacion de los usos admisibles, asi como el régimen de
protecciény preservacion derivado de la legislacion sectorial aplicable y de los valores, riesgosy demas
circunstancias concurrentes en cada ambito.

SUELO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEGIDO POR LEGISLACION SECTORIAL

Comprende los terrenos sometidos a un régimen juridico especifico que exige su protecciéon para
garantizar la integridad y funcionalidad del dominio publico o de los bienes protegidos.

Su régimen de usos viene establecido principalmente por la legislacién sectorial correspondiente.
Solo podran admitirse los usos y actuaciones compatibles con los valores, bienes o funciones que
motivan su proteccidon y que cuenten con las autorizaciones sectoriales exigibles.

SUELO RUSTICO COMUN

Comprende el resto de los terrenos rdsticos que no se encuentran sometidos a una proteccion o
preservacion especifica. En Marinaleda se corresponde fundamentalmente con los terrenos agricolas
de la Campina.

Se admiten los usos ordinarios vinculados al aprovechamiento agricola, ganadero y de los recursos
naturales, asi como las actuaciones extraordinarias que puedan autorizarse conforme a la LISTA, su
Reglamento y las condiciones establecidas por el PBOM.
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A.4.5.1.2. ZONAS DE SUELO RUSTICO

De conformidad con el articulo 75.3 del Reglamento General de |a LISTA, el PBOM establece una Unica
zona de ordenacién para la totalidad del suelo rustico municipal, denominada Zona de Suelo Rustico
de la Campina Agricola de Marinaleda (ZR-01).

La delimitacién de una Unica zona se justifica por la notable continuidad territorial y homogeneidad
funcional del medio rural de Marinaleda, caracterizado por el predominio de los usos agricolas y por
la ausencia de unidades territoriales suficientemente diferenciadas que requieran modelos
especificos de ordenacion.

Esta zonificacion es independiente de |la adscripcidon de los terrenos a las distintas categorias de suelo
rustico previstas en el articulo 14 de la LISTA. En consecuencia, la Zona ZR-01 comprende terrenos
pertenecientes a distintas categorias, sobre los que seran de aplicacion preferente las protecciones,
limitaciones y afecciones derivadas de la legislaciéon sectorial, la ordenacion territorial y sus valores o
riesgos concurrentes.

Caracteristicas

La zona comprende la matriz rural que rodea los nucleos urbanos de Marinaleda y Matarredonda. Se
configura como un espacio predominantemente agricola, de caracter continuo y escasamente
fragmentado, en el que los cultivos, caminos rurales, edificaciones e instalaciones vinculadas a las
explotaciones agrarias conforman los elementos principales del paisaje.

Potencialidades

La principal potencialidad de la zona reside en su capacidad para mantener y desarrollar la actividad
agraria como uso estructurante del territorio municipal. Esta base productiva constituye un recurso
economico, social, cultural y paisajistico esencial para Marinaleda.

Se reconocen particularmente las siguientes potencialidades:
e Conservacion y modernizacion sostenible de las explotaciones agricolas y ganaderas.
e Mejora de la eficiencia en el uso del agua, la energia y los recursos naturales.

e Implantacién de construcciones e instalaciones proporcionadas a las necesidades de las
explotaciones.

e Desarrollo de actividades de transformacidon, almacenamiento y comercializacidn vinculadas a
la produccién local, siempre que resulten compatibles con el caracter rural del territorio.

e Diversificacion de la economia rural mediante actividades complementarias que aprovechen
los recursos agricolas, ambientales y paisajisticos.

e Recuperacidn y mejora de caminos rurales, vias pecuarias y elementos de conectividad
territorial.

e Proteccidon del paisaje agrario y de los elementos naturales, culturales y etnoldgicos vinculados
a la identidad rural del municipio.

e Restauracion de cauces, linderos, setos y otros elementos que favorezcan la biodiversidad y la
conectividad ecoldgica.

e Desarrollo de iniciativas de economia circular relacionadas con la reutilizaciéon de
subproductos agrarios, condicionadas a su compatibilidad territorial, ambiental y paisajistica.

Deficiencias y riesgos
La zona presenta determinadas debilidades que deben ser consideradas por la ordenacion:
¢ Simplificacion progresiva del paisaje agrario y pérdida de elementos naturales de conexion.

e Riesgo de erosién y degradacion del suelo asociado a determinadas practicas agricolas.

PBOM DE MARINALEDA
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e Presiéon de usos no vinculados al medio rural en las proximidades de los nucleos urbanos y de
las principales vias de comunicacion.

e Aparicién de edificaciones y parcelaciones que pueden favorecer procesos de dispersion y
formacion de nuevos asentamientos.

e Conflictos puntuales entre los usos residenciales, agricolas, ganaderos e industriales en los
bordes urbanos.

e Alteracion del paisaje por construcciones, instalaciones o infraestructuras insuficientemente
integradas.

e Afecciones derivadas de cauces, riesgos naturales, vias pecuarias, carreteras y demas dominios
publicos.

Directrices de ordenacion

La ordenacién de la Zona ZR-01 se orientard prioritariamente a conservar su funcién agraria, mantener
la continuidad del espacio rural y evitar procesos de ocupacion incompatibles con su naturaleza.

Las actuaciones ordinarias deberan:

e Estar vinculadas a la utilizacion racional de los recursos naturales y a la explotaciéon agricola,
ganadera o forestal de los terrenos.

e Justificar su necesidad, dimensién y vinculacion funcional con la explotacion.
e Evitar la fragmentaciéon innecesaria de las fincas y la alteracion de la estructura territorial.

e |Integrarse en el paisaje rural mediante una adecuada localizacidn, volumetria, materiales y
tratamiento de los espacios exteriores.

e Garantizar la proteccidon del suelo, los recursos hidricos, la vegetacion, los caminos y los
elementos de interés ambiental o cultural.

e Respetar las protecciones y limitaciones derivadas de la categoria de suelo rustico y de la
legislacion sectorial aplicable.

Las actuaciones extraordinarias Unicamente podran implantarse cuando acrediten su compatibilidad
con el caracter rural de la zona, la inexistencia de efectos inductores de nuevos asentamientos y su
adecuada integracion territorial, ambiental y paisajistica.

Medidas para evitar la formacién de nuevos asentamientos

Para evitar la formacién de nuevos asentamientos, se limitaran las parcelaciones, edificaciones,
infraestructuras y concentraciones de usos que puedan generar demandas de servicios urbanos,
producir una ocupacioén dispersa del territorio o alterar sustancialmente su funcionalidad rural.

A estos efectos, las actuaciones deberan cumplir las condiciones establecidas en el articulo 24 del
Reglamento General de la LISTA y las determinaciones especificas de las Normas Urbanisticas del
PBOM sobre distancias, densidad edificatoria, accesos, dotacidon de servicios y vinculacidon de las
edificaciones a los usos autorizados.
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A.4.5.1.3. IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE BIENES Y ESPACIOS QUE DEBAN CONTAR CON
SINGULAR PROTECCION POR SU VALOR HISTORICO, CULTURAL, URBANISTICO O
ARQUITECTONICO.

En el Catdlogo General de Patrimonio Histdrico de Andalucia se identifica para el término municipal
de Marinaleda el siguiente inmueble:

- . . . . a Régimen
Codigo Denominacion Tipologia Epoca .
9 polog P Juridico
L " L. Edad d BIC-Z
1410610001 Yacimiento Calcolitico Argueoldgica ad dae on,a’
Cobre argueoldgica
INSCRIPCION

Fecha de disposiciéon: 06/05/2015
Boletin oficial: BOJA n° 89 del 12 de mayo de 2015, pagina 336

. Denominacion.

Yacimiento calcolitico de Marinaleda, Sevilla.

Il. Localizacién.

Término municipal de Marinaleda, provincia de Sevilla. En el lugar denominado Las Canadas. El

yacimiento se sitUda a las afueras del nucleo urbano principal, entre éste y la cercana pedania de
Matarredonda,

a ambos lados de la carretera A-388.
11l. Descripcion.

El yacimiento ocupa unos 414.000 m? en dos laderas enfrentadas y separadas por un arroyo, en la
actualidad entubado, a ambas margenes sobre la que discurre la carretera que une Matarredonda
con Marinaleda.

En la margen izquierda de la carretera, casi totalmente urbanizada, los pozos de cimentacidn de las
construcciones dejaron al descubierto un gran ndmero de «silos», zanjas, y «fondos de cabanas»
excavados en la roca caliza. Por toda la extension del yacimiento se observan Utiles de caliza, piedra
pulimentada, y fragmentos de cerdmica de variada tipologia y realizadas a mano.

Los hallazgos de naturaleza inmueble se complementan con una sucesion de estructuras murarias,
en piedra, y por lo que parece en sucesion cronolégica durante un periodo de la Edad del Cobre,
transito del lll a Il milenio a.C.; huellas de «postes», de «fondos de cabafas» (alguno excavado sobre el
subsuelo calizo, pero

recorrido por un murete de mamposteria de piedra trabada con arcilla), y una zanja excavada en
seccion de V, de grandes dimensiones y cuya funcionalidad no queda clara, interpretandose en otros
yacimientos del mismo periodo como zanja de reconduccién de aguas, y en otros casos como foso
excavado junto al cual se instala una empalizada como sistema defensivo de un poblado o
concentracion urbana. En relacién a la primera teoria podemos anotar que la direccién de la zanja
corre en perpendicular en la direccion del arroyo hoy entubado. En sentido positivo podriamos pensar
gue se trata de una zanja de acometida de aguas, pero en sentido negativo aqui no se asocia
estratigraficamente y en horizontal a los silos (por lo menos hasta el momento), por lo que no serviria
como aislante de estos como se ha considerado en el poblado calcolitico de Valencina de la
Concepcidn (Sevilla).

PBOM DE MARINALEDA

IV. Delimitacion.

El Bien limita al Norte con el Camino de los Moledores, al Sur con el Camino de Pozo Ancho, al Este
con Matarredonda y al Oeste con la Canada Real de Granada.

La superficie total es de 414.000 m?, afectando a las parcelas catastrales delimitadas en el plano que
forma parte de la presente Resolucion.

ACIMIENTO CALCOLITICO DE MARINALEDA

S

Esquema de representacion del Yacimiento. Elaboracién propia
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A.4.5.1.4. DELIMITACION DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES

Conforme se establece en el art. 88.3 del reglamento la necesidad de establecer la delimitacién de los
Elementos estructurantes que abarcan:

e Sistemas generales de espacios libres y zonas verdes,
e Sistemas generales de equipamientos comunitarios
e Sistemas generales de movilidad

e Redes de infraestructurasy servicios.
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A.4.5.1.4.1. SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

El Plan Basico establece como Sistema general de espacios y zonas verdes los siguientes elementos:

Como elementos que computan en el estdndar dotacional

SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

ELEMENTO SUPERFICIE

SSGG-ELO1 PARQUE URBANO 74.853 EXISTENTE

SSGG-ELO2 PARQUE AV.LA LIBERTAD E INFANTIL 3.849 EXISTENTE

SSGG-ELO3 CONVENIADO 10.746 PROPUESTO
TOTAL 89.447

Ademads de los tres anteriores, existe una cuarta pieza con la suficiente identidad y capacidad para ser
categorizada como sistema general pero que este PBOM decide no incluirla en el sistema
computable, justificado en el art. 82.3 del RGLISTA y la poblacién del término municipal (inferior a
5.000 hab), con objeto de no sobredimensionar la dotacién computable la cual conllevaria un perjuicio
en los futuros desarrollos urbanisticos.

SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (no computable)
ELEMENTO SUPERFICIE
SSGG-ELO4 PARQUE NATURAL NUEVO 73932 EXISTENTE

Los elementos se representan en el plano de ordenacién N° 03

ELEMENTOS PROPUESTOS
SGEL-C

Nuevo ambito propuesto y conveniado, para destinarlo a Sistema General de Espacios Libres. De esta
manera, cualquier nuevo ambito desarrollado en el municipio que deba cumplir con el estdandar de
superficie destinado a espacios libres y zonas verdes, debera incorporar la superficie correspondiente
dentro de este nuevo ambito.

ESTANDAR DOTACIONAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Dada las caracteristicas del municipio y la amplia superficie destinada a Espacios libres y zonas verdes,
se establece que tan solo tres de las piezas

El estdndar que se fija mediante el PBOM en el municipio es el siguiente:

HABITANTES EN EL TERMINO MUNICIPAL 2.578 hab
DOTACION MINIMA RLISTA 5,00 m2/hab
ESTANDAR DOTACIONAL MINORADO (art.82.3 RLISTA) 34,69 m2/hab
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A.4.5.1.4.2. SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS

En cuanto a las dotaciones de equipamientos de caracter general y comunitario, se plantean para
Marinaleda los siguientes:

SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS

ELEMENTO SUPERFICIE
SSGG-EQO1 AYUNTAMIENTO 47703 EXISTENTE
SSGG-EQO02 |ES JOSE SARAMAGO 7.454 EXISTENTE
SSGG-EQ03 C.E.P. ENCARNACION RUIZ PORRAS 10.440 EXISTENTE
SSGG-EQO04 GUARDERIA MUNICIPAL 1762 EXISTENTE
SSGG-EQO5 PABELLON POLIDEPORTIVO MUNICIPAL 11.659 EXISTENTE
SSGG-EQ06 CAMPO DE FUTBOL 6.927 EXISTENTE
SSGG-EQ07 CAMPO DE FUTBOL CESPED ARTIFICIAL 10.734 EXISTENTE
SSGG-EQ08 GIMNASIO MUNICIPAL 7.757 EXISTENTE
SSGG-EQ09 PISCINAS MUNICIPALES 6.056 EXISTENTE
SSGG-EQ10 CENTRO CIVICO SOCIAL 234 EXISTENTE
SSGG-EQ11 CASA DE LA CULTURA 3.829 PROPUESTO
SSGG-EQ12 CENTRO SALUD MARINALEDA 147 EXISTENTE
SSGG-EQ13 CENTRO SALUD MATARREDONDA 535 EXISTENTE
SSGG-EQ14 CEMENTERIO 3712 EXISTENTE
SSGG-EQ15 RECINTO DE LOS SINDICATOS OBREROS DEL CAMPO 3.269 PROPUESTO
TOTAL 79.218

Los elementos se representan en el plano de ordenaciéon N° 03.

ELEMENTOS PROPUESTOS

De la totalidad de elementos que componen el sistema general el PBOM plantea como propuestos
los siguientes:

SSGG-EQN CASA DE LA CULTURA 3.829 PROPUESTO
SSGG-EQI5 RECINTO DE LOS SINDICATOS OBREROS DEL CAMPO 3269 PROPUESTO

Los cuales no requieren obtencidon ni ejecucién porque en la actualidad son dotaciones de dominio
publico, en funcionamiento y atienden a la totalidad de la poblacién.
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A.4.5.1.4.3. SISTEMAS GENERALES DE MOVILIDAD

El Sistema general de Movilidad estd formado por aquellas infraestructuras de comunicacién que
permiten la comunicacion rodada entre las distintas zonas del municipio.

Son carreteras y viarios de distinto nivel, territoriales, municipales y de ambito local. Estos elementos
se grafian en los planos de ordenacién.

En el término municipal de Marinaleda, el sistema viario estructural, queda constituido por las
siguientes redes generales, de caracter territorial y de caracter urbano:

SISTEMA GENERAL VIARIO NIVEL TERRITORIAL
e A-388: Carretera A-388 de Ecija a Herrera
e SE-9200: Carretera de Isla Redonda. Ramal de Matarredonda a la SE-9108
e SE-9206: Carretera Ramal de la SE-9211 a El Rubio
e SE-9209: De Estepa a Matarredonda
e SE-9211: Carretera de Estepa a Marinaleda
SISTEMA GENERAL VIARIO URBANO

Constituye el sistema estructural-arterial del pueblo, complementario al rango territorial, con la
funciéon principal de asegurar la accesibilidad y movilidad interior de la ciudad, dando soporte a los
principales flujos de trafico, y articulando las estructuras de ordenacion urbana de la ciudad.

Dentro del sistema viario urbano podemos reconocer una categoria predominante en la articulacién
del municipio, conformado por un viario de conexién urbano-territorial. Este viario corresponde a la A-
388, atraviesa y conecta los nUlcleos urbanos de Marinaleda y Matarredonda de Este a Oeste, siendo el
elemento de viario principal en el municipio.

e A-388: Carretera Ecija-Herrera en el tramo urbano.
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A.4.5.1.4.4. REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

El PBOM reconoce como elementos estructurantes del término municipal las redes generales de
infraestructuras y servicios técnicos necesarias para garantizar el adecuado funcionamiento de los
nucleos urbanosy la prestacion de los servicios basicos a la poblacion.

De conformidad con el articulo 75.2.b) del Reglamento General de la LISTA, estas redes estan
constituidas por sus elementos principales, tanto lineales —conducciones, colectores, lineas y
canalizaciones— como puntuales —depdsitos, estaciones, centros de transformacién e instalaciones
andlogas—.

A estos efectos, el PBOM identifica las siguientes redes generales:
e Infraestructura de abastecimiento de agua.
e Infraestructura de saneamiento y depuracion.
e Infraestructura energética.
e Infraestructura de telecomunicaciones.
e Infraestructuras de recogidas de residuos

La identificacion de estas infraestructuras comprende los elementos generales existentes que
resultan esenciales para la prestacion de los servicios, asi como, en su caso, las actuaciones necesarias
para corregir déficits y atender las demandas derivadas del modelo de ordenacidn establecido por el
Plan.

ELEMENTOS PROPUESTOS
PUNTO LIMPIO

De conformidad con la disposicion adicional tercera de la Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestién
Ambiental de Andalucia, y con la disposicién adicional tercera del Decreto 73/2012, de 22 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el PBOM contempla la reserva de
suelo necesaria para la implantaciéon de un punto limpio municipal, al contar Marinaleda con una
poblacion superior a 2.000 habitantes. Ello se entiende sin perjuicio de que la gestidon del servicio
pueda realizarse directamente por el Ayuntamiento o mediante férmulas mancomunadas,
consorciadas o supramunicipales.

SISTEMAS GENERALES DE SERVICIO

ELEMENTO
SSGG-SO01

SUPERFICIE
1500-2000 PROPUESTA

PUNTO LIMPIO

Las parcelas propuestas destinadas a esta infraestructura de gestién de residuos son:

id PARCELA CATASTRAL SUPERFICIE (m2)
1 6372504UG2367S 1.297
2 6372503UG2367S 721

2.018
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El PBOM delimita una reserva de suelo destinada a punto limpio municipal con una superficie
aproximada de 1.500-2.000 m?. Esta superficie tiene caracter orientativo y debera concretarse
mediante el correspondiente proyecto técnico, atendiendo a los tipos y cantidades de residuos que
se prevea gestionar, las dimensiones de los contenedores, el periodo de almacenamiento y las
necesidades de circulaciéon y maniobra de usuarios y vehiculos de recogida, conforme al articulo 127
del Decreto 73/2012, de 22 de marzo. La instalacion deberd cumplir, asimismo, los requisitos de
cerramiento, impermeabilizacién, drenaje, sefalizacién, control de accesos, almacenamiento de
residuos peligrosos y prevencién de derrames establecidos reglamentariamente.

Los elementos se representan en el plano de ordenacién N° 03

PAG 52

FASE IV - DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL




A. MEMORIA GENERAL
A4 MEMORIA DE ORDENACION

INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS PARA LA DEFENSA CONTRA LAS INUNDACIONES

El PBOM identifica el canal ndmero 2 como elemento estructurante de la red general de
infraestructuras hidraulicas, por su funcién supralocal dentro del municipio y por su relevancia para la
seguridad de la poblacién y la proteccidn del nucleo urbano.

Su delimitaciéon comprendera:
e Eltrazadoy la seccién funcional del canal.
e Sus margenesy zonas necesarias para conservacion, mantenimiento e inspeccion.
e Las obras de paso, cruces y conexiones hidraulicas asociadas.
e Los puntos de captacion, incorporacidn y evacuacion de caudales.

e Los terrenos que deban permanecer libres de edificacidon para asegurar su funcionamiento y
permitir futuras actuaciones de mejora.

La delimitaciéon cartografica establecida por el PBOM podra ajustarse mediante el correspondiente
estudio hidrolégico-hidraulico o proyecto constructivo, siempre que se mantenga o mejore la
funcionalidad del sistema y no se reduzca el nivel de proteccidon frente al riesgo de inundacion.

El antiguo trazado previsto para el canal ndmero 1 se reconoce como antecedente técnico de la
estrategia de defensa frente a inundaciones. Su eventual incorporacidbn como nuevo elemento
estructurante requerira la actualizacion de los estudios hidroldgicos e hidraulicos y la confirmacién de
gue continUa siendo la alternativa mas adecuada para completar el sistema.
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Imdgenes del estado actual del canal 2. Elaboracion propia
OBJETIVOS Y DIRECTRICES DE ACTUACION DE INFRAESTRUCTURAS FRENTE A INUNDACIONES

El PBOM establece como objetivo prioritario completar la funcionalidad del sistema de defensa frente
a las inundaciones. Para ello, se adoptan las siguientes directrices:

Evaluar la capacidad real del canal nUmero 2, identificando obstrucciones, pérdidas de seccion,
puntos de desbordamiento, discontinuidades y deficiencias en sus conexiones.

Ejecutar las actuaciones necesarias de limpieza, reparacién, estabilizacion de margenes y
mejora de las obras de paso y evacuacion.
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e Coordinar el funcionamiento de los canales de defensa con la red urbana de drenaje y
saneamiento, evitando interferencias, retornos o concentraciones de caudal en los bordes del
nucleo.

e Mantener libres de edificacion y de usos incompatibles los terrenos necesarios para garantizar
el funcionamiento, conservacién y posible ampliacidén de estas infraestructuras.

e |Incorporar, cuando resulte viable, soluciones de drenaje sostenible y medidas de laminacidn
gue reduzcan la velocidad y el volumen de las escorrentias antes de su llegada al nucleo
urbano.

e Garantizar que las nuevas actuaciones urbanisticas no incrementen el riesgo existente ni
reduzcan la capacidad de evacuacion del sistema.

La ejecucion de estas medidas requerira la coordinacion entre el Ayuntamiento, la Administracion
hidraulica y los restantes organismos competentes.

ANTEPROYECTO DE DEFENSA CONTRA LAS INUNDACIONES - EJECUCION DE OBRA CANAL 1

Ahora bien, recientemente, el Ayuntamiento de Marinaleda ha solicitado ayuda del Estado para la
ejecucion de este “Anteproyecto de Defensa contra las inundaciones”, como Unica medida para
corregir las afecciones y riesgos de inundabilidad del municipio, que estaria en situacién de alarmay
sin posibilidades de crecimiento, de no ejecutarse la infraestructura necesitada.

Segun la siguiente Resolucioén:

e Resolucion de 20 de marzo de 2026, de la Secretaria de Estado de Politica Territorial, por la
que se determinan los municipios y, en su caso, zonas de los municipios afectados, conforme
al articulo 7.2 del Real Decreto-ley 5/2026, de 17 de febrero, por el que se adoptan medidas
urgentes en respuesta a los danos causados por diversos fendmenos meteoroldgicos
adversos, de especial afectacion en las comunidades autonomas de Andalucia y
Extremadura:

MARINALEDA se relaciona en el:

ANEXO V: Relacién de municipios con derecho a la compensacion del 100 % del coste por dafos
segun estratos de poblaciéon y porcentajes que representan los costes sobre los gastos
corrientes.

Segun esto, y en base a la Orden:

e Orden INT/305/2026, de 27 de marzo, por la que se establecen especialidades en el
procedimiento de concesion y en la ordenacion presupuestaria de las ayudas a
Corporaciones Locales en el marco de lo dispuesto por el Real Decreto-ley 5/2026, de 17 de
febrero, por el que se adoptan medidas urgentes de respuesta ante los darfios causados por
diversos fendmenos meteoroldgicos adversos de especial afectacion en las comunidades
auténomas de Andalucia y Extremadura.

Y a la posterior resolucion:

e Resolucion de 31 de marzo de 2026, la Secretaria de Estado de Politica Territorial, por la que
se regula el réegimen de ayudas a entidades locales para las obras de reparacion, restitucion,
reconstruccion, mejora y ampliacion de infraestructuras, equipamientos o instalaciones y
servicios de titularidad municipal o provincial previsto en el articulo 7 del Real Decreto-ley
5/2026, de 17 de febrero, por el que se adoptan medidas urgentes en respuesta a los darios
causados por diversos fendmenos meteorolégicos adversos, de especial afectacion en las
comunidades auténomas de Andalucia y Extremadura.

Que resuelve:

e Entidades beneficiarias.

PBOM DE MARINALEDA
PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

Podrdn acceder a la condicion de entidades beneficiarias de las subvenciones los
ayuntamientos y las diputaciones provinciales cuyo admbito territorial esté recogido en el
anexo V de la Resoluciéon de 20 de marzo de 2026, de la Secretaria de Estado de Politica
Territorial, por la que se determinan los municipios y, en su caso, zonas de los municipios
afectados, conforme al articulo 7.2 del Real Decreto-ley 5/2026, de 17 de febrero, para
actuaciones con respecto de las zonas alli delimitadas.

En base a esto, el Ayuntamiento de Marinaleda ha solicitado recientemente la citada subvencion,
con los siguientes datos:

e Debido a las intensas lluvias, Marinaleda y Matarredonda han sufrido (y sufren
constantemente) episodios de inundaciones ya que se ubican en una zona inundable.

Hace varios anos el Ayuntamiento dispone de un anteproyecto para canalizar las aguas que
llegan desde el este y que no penetren en el ndcleo urbano, pero adn no se han ejecutado las
obras. Se pretende ejecutar la actuacion de canalizacion, proyecto que tendria un coste de
9.000.000,00 €.

Gasto de gestion, seguimiento y justificacion, correspondiente a la aplicacion del 3,5 %, que
actuaria como limite mdximo sobre el importe de los gastos subvencionables, articulo 6.5
R.D.L. 5/2026 31 de marzo. Con un coste de 18.500,00 €.

Con fecha de 08 de julio de 2026, se ha notificado por parte del Ministerio de Politica Territorial y
Memoria Democratica, con N/REF: FMA 2026; Asunto: Resolucion Anticipo FMA 2026; Codigo:
RAOTI_FMA2026, lo siguiente:

e Acordar la concesion de un anticipo del 100 por ciento del importe de la ayuda mdxima
que en virtud del articulo 7 del Real Decreto-ley 5/2026, de 17 de febrero, pudiera
corresponder a las entidades solicitantes que se relacionan en el anexo de esta
resolucion.

ANEXO

Relacion de entidades locales a las que se les concede el anticipo e importe de ayuda
maxima que pudiera corresponderles / importe del anticipo.

Importe de ayuda
cﬂ::f;;?::;ﬂ" Entidad Local maxima / importe
del anticipo
114_AND_SE Ayuntamiento de Marinaleda 11.106.630,00 €

Lo que se comunica a los efectos oportunos.

EL DIRECTOR GENERAL
DE COOPERACION AUTONOMICA Y LOCAL,
(firmado electronicamente al pie)
Rafael Francisco Briet Segui

Esta resolucién pone fin a la via administrativa, de conformidad con el articulo 114.2.b) de la Ley 39/2015,
de 1de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Por lo que Marinaleda podrad ejecutar, a medio plazo, su obra de Defensa contra inundaciones, para

evitar los actuales riesgos de inundabilidad del municipio y corregir estas patologias, incluidos en la

categoria “Infraestructuras, eguipamientos o instalaciones vy servicios de TITULARIDAD MUNICIPAL,

incluidos en el articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
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A.4.5.2. LA PLANIFICACION ESTRATEGICA DE LA EVOLUCION DEL MODELO DE ORDENACION A
MEDIO Y LARGO PLAZO

El PBOM establece acorde al desarrollo reglamentario de la ley la planificacion estratégica del PBOM
se estructura en los siguientes apartados:

¢ Estrategias para el mantenimiento, mejora, rehabilitacién, regeneraciéon y renovacién de
la ciudad existente.

¢ Estrategias para la ordenacion de eventuales desarrollos mediante actuaciones de nueva
urbanizacion.

¢ Directrices para la implantacién de nuevos sistemas generales.
e Directrices en materia de vivienda protegida.
¢ Directrices para la movilidad sostenible.

e Criterios para la equidistribucion de beneficios y cargas en las actuaciones de
transformacion urbanistica.
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A.4.52.1. ESTRATEGIAS PARA EL MANTENIMIENTO, LA MEJORA, REHABILITACION,
REGENERACION Y RENOVACION DE LA CIUDAD EXISTENTE

El modelo urbano propuesto por el PBOM parte del reconocimiento de la ciudad existente como
principal soporte del desarrollo futuro de Marinaleda. La escala reducida del municipio, el caracter
compacto de sus nucleos urbanos y la proximidad entre las areas residenciales, los equipamientos y
los espacios publicos permiten orientar la ordenacidén hacia la conservaciéon, mejora y compleciéon de
las tramas actuales, evitando procesos innecesarios de dispersion sobre el territorio agricola de la
Campifa.

La estrategia de intervencién se apoya en el mantenimiento de la identidad urbana de Marinaleda y
Matarredonda, la mejora progresiva de la urbanizacién y del parque edificado, la resolucién de los
bordes urbanos y la incorporacién ordenada de los vacios y suelos pendientes de culminacion. No se
plantea, por tanto, una transformacién generalizada de los tejidos existentes, sino una intervenciéon
proporcionada a las necesidades reales del municipio.

Son estrategias especificas para el mantenimiento, la mejora, rehabilitacidén, regeneracién y
renovacion de la ciudad existente:

e Preservar la estructura, laimageny los valores ambientales de los tejidos urbanos tradicionales,
manteniendo la relacién entre la edificacion, el espacio publico y el paisaje agricola
circundante.

e Favorecer la conservaciony rehabilitacidon del parque edificado, especialmente de las viviendas
tradicionales, promoviendo su adecuacién a las actuales condiciones de habitabilidad,
accesibilidad, eficiencia energética y adaptacion climatica.

e Mejorar la calidad de las calles, plazas y espacios libres, prestando especial atencidn al arbolado,
la sombra, la accesibilidad universal, la seguridad peatonal y la adecuacién de los espacios de
estancia.

e Resolver las deficiencias puntuales de urbanizaciéon y de las redes de infraestructuras y
servicios urbanos, priorizando la renovacién de aquellos tramos que presenten problemas de
accesibilidad, drenaje, abastecimiento, saneamiento, alumbrado o conservacion.

e Integrar en el PBOM los ambitos procedentes del planeamiento anterior que cuenten con
ordenacién aprobada o presenten un grado significativo de ejecucidon, estableciendo el
régimen transitorio necesario para garantizar la culminacién coherente de su urbanizacion,
edificacion y dotaciones.

e Dotar de una ordenacién adecuada a los terrenos ya urbanizados o integrados en la malla
urbana que presenten situaciones de indefinicidn, especialmente en los bordes de los nucleos
y en los contactos entre la trama residencial y el suelo rdstico.

e Favorecer la complecion de las tramas incompletas mediante la ordenacién de vacios
interiores y parcelas sin edificar, siempre que ello contribuya a mejorar la continuidad de las
calles, la accesibilidad, la obtencién de dotaciones o la definicidn de los bordes urbanos.

e Facilitar la renovaciéon o sustitucion de usos, construcciones e instalaciones que hayan perdido
su funcionalidad, resulten incompatibles con el entorno residencial o constituyan una
oportunidad para mejorar la calidad urbana y dotacional.

e Integrar en la ordenaciéon las dotaciones publicas y privadas de interés general existentes,
garantizando su adecuada conexién con las areas residenciales, su accesibilidad y sus
posibilidades de ampliacidon o mejora.

e Reforzar la relacion entre los espacios publicos, los equipamientos y los principales itinerarios
peatonales, aprovechando la escala de proximidad propia de Marinaleda para configurar un
municipio accesible y adecuado para los desplazamientos cotidianos a pie.
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A.4.5.2.1.1. DIRECTRICES PARA LAS ZONAS DE SUELO URBANO

Las zonas de suelo urbano constituyen ambitos de referencia para establecer una regulaciéon
diferenciada de los distintos tejidos que forman los nucleos urbanos de Marinaleda y Matarredonda.

De acuerdo con el Reglamento General de la LISTA, se entiende por zona de suelo urbano el ambito
sujeto a una ordenacién urbanistica diferenciada, integrado por suelos que presentan caracteristicas
homogéneas por razén de la configuracidon de su trama urbana, los usos implantados, las tipologias
edificatorias, su evolucién histérica, su problematica comun u otras circunstancias sustantivas
andlogas.

En Marinaleda, esta zonificacién debe responder a |la escala y limitada complejidad del municipio. Su
finalidad no es fragmentar innecesariamente el suelo urbano, sino reconocer aquellos tejidos que
presentan caracteristicas suficientemente diferenciadas como para requerir condiciones especificas
de uso, edificacion, proteccidn, mejora o complecion.

Las zonas podran diferenciar, entre otros, los tejidos residenciales tradicionales, las areas de
crecimiento mas reciente, los ambitos de actividad econdmica, las agrupaciones dotacionales y los
suelos que, por su grado de transformaciéon o por proceder del planeamiento anterior, requieran un
régimen especifico.

Las determinaciones aplicables a cada zona se distribuyen entre la ordenacidn urbanistica general y
la ordenacién urbanistica detallada del PBOM. Su regulacién se concreta en las Normas Urbanisticas
mediante la asignhacién de usos, tipologias edificatorias, condiciones de parcela, alturas, ocupacion,
edificabilidad y demas pardmetros necesarios para conservar o mejorar las caracteristicas propias de
cada tejido.

La delimitacion de zonas permitira, ademas, reconocer las particularidades de cada uno de los dos
nuUcleos urbanos, evitando trasladar de forma automatica soluciones homogéneas cuando sus
condiciones morfoldgicas, funcionales o paisajisticas requieran respuestas diferenciadas.

CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA DELIMITACION DE ZONAS

La delimitacion de las zonas de suelo urbano tiene como finalidad facilitar una regulacién adaptada a
la realidad fisica y funcional de Marinaleda. Cada zona debe constituir un ambito suficientemente
homogéneo para que las determinaciones establecidas por el PBOM puedan aplicarse de manera
coherente.

El analisis del medio urbano permite reconocer la evolucién de los nucleos, sus formas de crecimiento,
las tipologias edificatorias dominantes y la relacidén entre los usos residenciales, dotacionales y
productivos. También permite identificar problemas comunes, como la discontinuidad de
determinadas calles, las deficiencias de urbanizacidn, la existencia de parcelas vacantes o la
insuficiente definicién del contacto entre el nUcleo y el paisaje agricola.

La delimitacidn se realizara de acuerdo con los siguientes criterios:

1. La evolucién histérica y las caracteristicas morfolégicas de los tejidos urbanos, distinguiendo
los ambitos tradicionales de las areas de crecimiento mas reciente cuando sus condiciones
urbanisticas sean sustancialmente diferentes.

2. La configuracién de la trama urbana, atendiendo al trazado y seccién de las calles, la forma y
dimensién de las manzanas y parcelas, la continuidad de la edificacién y el grado de
consolidacion.

3. Los usos globales predominantes, diferenciando, cuando resulte necesario, los tejidos
residenciales, las areas de actividad econémica y las agrupaciones dotacionales.
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4. Las tipologias edificatorias existentes, especialmente la vivienda unifamiliar entre medianeras
caracteristica de buena parte del municipio, asi como otras tipologias residenciales,
productivas o dotacionales que requieran condiciones especificas.

5. Las condiciones de edificacion dominantes, considerando la altura, ocupacion, posicidon
respecto de la calle, presencia de patios y espacios libres de parcela y relacién entre la
edificacion y el espacio publico.

6. La existencia de valores urbanos, arquitecténicos, ambientales o paisajisticos que aconsejen el
establecimiento de medidas de conservaciéon o de condiciones especificas para las nuevas
intervenciones.

7. La presencia de problemas comunes de urbanizacidon, accesibilidad, movilidad,
infraestructuras, calidad del espacio publico o integracién paisajistica.

8. La conveniencia de mantener una regulacién sencilla y proporcionada, evitando una
subdivisidon excesiva del suelo urbano en zonas que carezcan de diferencias sustantivas.

A cada zona se le asignaran los pardmetros necesarios para definir su intensidad y capacidad urbana.
La edificabilidad y la densidad se determinaran a partir de las condiciones reales del tejido, de las
ordenanzas aplicables y de los objetivos de conservacidon, mejora o complecién establecidos por el
PBOM.

La edificabilidad global se obtendra relacionando la edificabilidad atribuida al conjunto de las parcelas
lucrativas con la superficie total del ambito considerado. Su calculo tendra en cuenta las tipologias
existentes y las condiciones maximas de edificacion establecidas para cada ordenanza.

La densidad global de viviendas se determinara a partir del niumero de viviendas existentes o
potenciales y de la superficie bruta de la zona. En los tejidos tradicionales de Marinaleda, esta
determinacién debera valorar adecuadamente la relacién entre parcela y vivienda, evitando que una
estimacion basada exclusivamente en la informacion catastral desvirtle situaciones de coexistencia
de varias viviendas o usos dentro de una misma parcela.

Podran delimitarse como zonas especificas las dreas dotacionales o de actividad econdmica que, por
su extensién, funcionalidad o configuracidn, constituyan ambitos diferenciados dentro de la
estructura urbana.

Los ambitos procedentes del planeamiento anterior que mantengan su vigencia o deban culminar su
ejecucion podran identificarse de manera especifica, conservando las determinaciones que resulten
compatibles con el modelo del PBOM y estableciendo, cuando sea necesario, las condiciones para su
terminacién e integracion.

En todo caso, la zonificacidn procurara agrupar los tejidos con caracteristicas y necesidades
semejantes, de modo que la regulacion resultante sea comprensible, estable y adecuada a la limitada
complejidad urbanistica del municipio.
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A.4.5.2.1.2. DIRECTRICES PARA LA DELIMITACION DE NUEVAS ACTUACIONES URBANISTICAS Y DE
TRANSFORMACION URBANISTICA EN SUELO URBANO

La delimitacién de actuaciones en suelo urbano tendrd caracter selectivo y deberd responder a
problemas o necesidades concretas de la ciudad existente. La reducida escala de Marinaleda aconseja
priorizar las intervenciones sencillas de mejora, urbanizacién, complecién o reforma puntual frente a
operaciones de transformacion de elevada complejidad.

Cada actuacion debera justificar su integracidn en la estructura urbana de Marinaleda o
Matarredonda, identificar el problema que pretende resolver y acreditar los beneficios que aporta al
conjunto del nucleo o al area urbana en la que se inserta.

Para su delimitacién se tendran en cuenta la estructura de la propiedad, el grado de urbanizacion, las
edificaciones y usos existentes, las cargas que deban asumir los propietarios, la capacidad de gestiéon
municipal y la viabilidad técnica, juridica y econdmica de la intervencion.

Los ambitos deberan tener la extension estrictamente necesaria para alcanzar sus objetivos. Cuando
resulte posible, se favorecera su ejecucién mediante unidades sencillas y autdnomas, evitando
delimitaciones excesivas que dificulten su gestién o retrasen la resolucién de problemas puntuales.

Las actuaciones podran perseguir los siguientes objetivos:

1. Completarvacios interiores o parcelas de dimension relevante que interrumpan la continuidad
de las calles o de las infraestructuras urbanas.

2. Mejorar la conexidn entre sectores de la trama urbana y resolver fondos de saco,
discontinuidades viarias o itinerarios peatonales insuficientes.

3. Ordenar bordes urbanos escasamente definidos, estableciendo una transicion adecuada entre
la edificacion y el suelo rusticoy evitando traseras, medianeras expuestas o espacios residuales.

4. Incorporar a la estructura urbana terrenos ya transformados o parcialmente urbanizados cuya
ordenacién resulte necesaria para completar las redes y servicios existentes.

5. Renovar ambitos ocupados por edificaciones, instalaciones o usos obsoletos, incompatibles o
inadecuados para su posicion dentro del nucleo urbano.

6. Mejorar areas con deficiencias de urbanizacién, saneamiento, drenaje, abastecimiento,
alumbrado, accesibilidad o pavimentacidn cuando su resolucién requiera una actuacion
conjunta.

7. Obtener espacios libres, equipamientos, aparcamientos u otras dotaciones necesarias para
atender las necesidades del entorno urbano.

8. Reordenar dmbitos en los que la disposicién de las parcelas o construcciones impida una
adecuada integraciéon en la trama urbana.

9. Facilitar la implantacidén de usos residenciales, productivos, comerciales o dotacionales
compatibles con el modelo urbano, siempre que contribuyan a reforzar la actividad y la
diversidad funcional del municipio.

10. Culminar ambitos procedentes del planeamiento anterior, garantizando su adecuada
conexién con la trama urbana, la terminacidén de las obras de urbanizacién y la obtencion de
las dotaciones previstas.

La delimitacion de actuaciones de transformacién urbanistica debera quedar especialmente
justificada. Estas actuaciones se reservaran para aquellos casos en los que la mejora pretendida no
pueda alcanzarse mediante actuaciones ordinarias de edificacién, urbanizacidon o mejora del espacio
publico.
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A.4.5.2.1.3. DIRECTRICES Y RECOMENDACIONES PARA MITIGAR EL EFECTO «ISLA DE CALOR
URBANO», MEJORAR LOS ASPECTOS RELACIONADOS CON LA SALUD Y BIENESTAR DE LAS
PERSONAS, LA CONTAMINACION URBANA Y EL CONSUMO ENERGETICO.

Mitigacion del efecto "isla de calor urbano"

Aunque la reducida dimension y la proximidad del espacio agricola limitan en Marinaleda la
intensidad del efecto de isla de calor respecto de ciudades de mayor tamafo, las condiciones
climaticas de la Campifia sevillana, caracterizadas por elevadas temperaturas estivales y fuerte
radiacién solar, hacen necesario incorporar medidas de adaptacién térmica.

Los principales factores sobre los que debe actuar el PBOM son la escasez de sombra en determinados
recorridos, la impermeabilizacion de calles y plazas, el predominio de superficies expuestas a la
radiacion solar y la insuficiente presencia de vegetacion en algunos espacios publicos.

Las medidas se orientardn a mejorar las condiciones de habitabilidad del espacio publico,
especialmente en los recorridos cotidianos hacia equipamientos, comercios, centros docentes,
instalaciones deportivas, plazas y paradas de transporte.

Materialidad

En las nuevas obras de urbanizacién y en las intervenciones de mejora del espacio publico se
favorecera el empleo de materiales adecuados al clima local, procurando reducir la acumulacién y
posterior emisién de calor.

Se promoverd el uso de pavimentos permeables o semipermeables en alcorques, aparcamientos,
espacios libres y ambitos peatonales en los que resulte compatible con la accesibilidad y el uso
previsto. La reduccion del sellado del suelo facilitara la infiltracion del agua, la implantacion de
vegetacién y la disminucidon de la temperatura superficial.

Los pavimentos y acabados exteriores deberan presentar, cuando resulte compatible con la imagen
urbana, colores y caracteristicas que reduzcan la absorcidn de radiacién. Se evitara la extension
innecesaria de superficies asfaltadas, especialmente en plazas y espacios en los que no sea
imprescindible la circulacion rodada.

En las edificaciones se favorecerdn los acabados claros tradicionales, las soluciones pasivas de
proteccidén solar y las cubiertas adecuadamente aisladas. Estas medidas deberan aplicarse de forma
compatible con la conservacién de la imagen urbana y de las tipologias propias de Marinaleda.

Vegetacién

La vegetacion constituye uno de los instrumentos principales para mejorar el confort térmico del
espacio urbano. El arbolado proporciona sombra, reduce la temperatura superficial, favorece la
evapotranspiracidén, mejora la calidad del aire y contribuye a la percepcién amable de calles y plazas.

Se priorizara la plantaciéon de arbolado de sombra en:
e Lositinerarios peatonales de uso mas frecuente.
e Los accesos a centros docentes, sanitarios, deportivos y administrativos.
e Las plazasy espacios de estancia.
e Las zonas de juegos infantiles.
e Los aparcamientos al aire libre.
e Los bordes urbanosy recorridos de conexién con el entorno rural.

Las especies deberan estar adaptadas al clima mediterrdneo y a las condiciones de sequia estival, ser
compatibles con la secciéon de la calle y con las infraestructuras existentes y presentar unas
necesidades de agua y mantenimiento proporcionadas a la capacidad municipal.
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Se fomentara la diversidad de especies para aumentar la resiliencia frente a plagas, enfermedades y
episodios climaticos extremos. La eleccidon del arbolado deberd considerar su capacidad de sombra,
la evolucién de sus raices, su porte adulto y su adecuacidon a cada espacio.

Sombra

La generacién de sombra mediante arbolado tendra caracter preferente. Cuando no sea posible por
las dimensiones de la calle, la presencia de infraestructuras o las condiciones de uso, podran
implantarse pérgolas, toldos u otros elementos ligeros, especialmente en zonas de estancia, juegos
infantiles, instalaciones deportivas y recorridos de elevada utilizacion.

Estos elementos deberan integrarse adecuadamente en el paisaje urbano, no interferir en la
accesibilidad ni en la circulacion y permitir, siempre que sea posible, su combinacion con vegetacion.

Mejora de los aspectos relacionados con la salud y el bienestar de las personas

La escala reducida de Marinaleda permite que una parte importante de las necesidades cotidianas
pueda satisfacerse mediante desplazamientos cortos. El PBOM aprovechara esta circunstancia para
favorecer un modelo urbano saludable, basado en la proximidad, el desplazamiento peatonal, la
actividad fisica cotidiana y la disponibilidad de espacios publicos de calidad.

La ordenacion debera contribuir a:

1. Facilitar recorridos peatonales continuos, accesibles, segurosy sombreados entre las viviendas,
los equipamientos y los principales espacios publicos.

2. Mantener una distribucién equilibrada de los servicios y dotaciones entre los ndcleos urbanos,
atendiendo a las necesidades especificas de Marinaleda y Matarredonda.

3. Favorecer la presencia de comercio y servicios de proximidad compatibles con el uso
residencial.

4. Proteger las areas residenciales frente a actividades molestas, insalubres o incompatibles.
Mejorar las condiciones ambientales de plazas, parques, espacios deportivos y zonas de juego.

6. Facilitar el uso autéonomo del espacio publico por parte de menores, personas mayores y
personas con movilidad reducida.

7. Prevenir situaciones de aislamiento o inseguridad mediante una adecuada iluminacion,
visibilidad y relacion entre las edificaciones y los espacios publicos.

Generacion de entornos saludables

Los espacios libres deberadn configurarse como lugares de encuentro, estancia y convivencia. Su
disefio atenderd tanto a la calidad ambiental como a su uso efectivo por los diferentes grupos de
poblacidn.

Se procurara incorporar areas de sombra, fuentes de agua potable cuando resulte viable, bancos,
vegetacion, juegos infantiles, espacios para la actividad fisica y superficies libres que permitan usos
flexibles. Se evitaran espacios residuales, excesivamente duros o carentes de relacién con los
recorridos habituales de la poblacién.

La continuidad entre los espacios publicos y el entorno rural constituye una oportunidad especifica
de Marinaleda. El PBOM favorecerd itinerarios que permitan acceder al paisaje agricola y recorrer los
bordes de los nUcleos, siempre de forma compatible con la actividad agraria y con la protecciéon de los
caminos y elementos territoriales existentes.

Funcionalidad de las dotaciones

Los equipamientos y espacios libres deberan ser accesibles y responder a las necesidades reales de |a
poblacion. La ordenacién favorecera instalaciones polivalentes, capaces de albergar distintos usos y
adaptarse a cambios futuros.
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La mejora de las dotaciones existentes tendra prioridad frente a la creacidon de nuevas instalaciones
cuando las primeras puedan atender adecuadamente la demanda mediante su rehabilitacion,
ampliacidén, adaptacién o utilizaciéon compartida.

La localizaciéon, diseno y conexion de las dotaciones deberan permitir su utilizacién por toda la
poblacidn, incluyendo menores, personas mayores, personas con discapacidad y quienes no
dispongan de vehiculo privado.

Reduccion de la contaminacién y el consumo energético

El modelo compacto y de proximidad reduce las necesidades de desplazamiento motorizado y
constituye la principal aportacién del PBOM a la reduccién de emisiones.

En las edificaciones, se favorecerd la rehabilitacién energética y la aplicacion de soluciones pasivas
adaptadas al clima: adecuada orientacién, proteccidn solar, ventilacién cruzada, aislamiento térmico,
patios, aleros, persianas, soportales y vegetacion.

En el espacio publico se promovera un alumbrado eficiente, ajustado a las necesidades reales de cada
ambito y disefado para evitar consumos innecesarios, deslumbramientos y contaminacién luminica.

Las instalaciones de energias renovables deberdn integrarse adecuadamente en las edificaciones y
en el paisaje urbano, especialmente cuando afecten a inmuebles tradicionales o a espacios urbanos
de especial significacion.
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A.4.5.2.1.4. DIRECTRICES Y RECOMENDACIONES PARA ESTABLECIMIENTO DE UN MODELO
URBANO EQUILIBRADO QUE FOMENTE LA DIVERSIDAD FUNCIONAL Y DE USOS Y LA
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL A LA DOTACION DE SERVICIOS BASICOS Y ESPACIOS PUBLICOS.
FOMENTO DE LA DIVERSIDAD FUNCIONAL Y DE USOS

En un municipio de pequefa escala, la diversidad funcional no exige una elevada especializacion de
los distintos ambitos urbanos, sino mantener una adecuada convivencia entre la vivienda, el pequeno
comercio, los servicios, las actividades econdmicas compatibles y las dotaciones publicas.

El PBOM favorecera la conservacion de esta mezcla de usos, evitando tanto la aparicién de areas
exclusivamente residenciales sin servicios préoximos como la implantacion de actividades
incompatibles con las condiciones ambientales de los nucleos.

Las intervenciones en suelo urbano atenderan a las siguientes directrices:

1. Favorecer la convivencia del uso residencial con pequefos establecimientos comerciales,
talleres compatibles, oficinas, servicios profesionales, actividades sociales y equipamientos.

2. Facilitar la reutilizacidn de locales y edificaciones vacantes para nuevos usos compatibles,
evitando su abandono y contribuyendo a mantener la actividad urbana.

3. Promover tipologias residenciales adaptadas a distintos modelos familiares, edades y
capacidades econdmicas, sin alterar injustificadamente la escala y la imagen de los tejidos
existentes.

4. Prever espacios y edificaciones suficientemente flexibles para admitir cambios de uso y
responder a la evoluciéon de las necesidades municipales.

5. Evitar una segregacion rigida de usos cuando no esté justificada por razones ambientales,
funcionales o de seguridad.

6. Situar las actividades de mayor incidencia sobre la movilidad, el ruido o el trafico de vehiculos
pesados en posiciones adecuadamente conectadas y separadas de los tejidos residenciales.

7. Reforzar los espacios publicos que concentran actividad social y comunitaria, reconociendo su
papel como lugares de centralidad y convivencia.

FOMENTO DE LA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL A LA DOTACION DE SERVICIOS BASICOS Y
ESPACIOS PUBLICOS

La accesibilidad universal debe abordarse como una condiciéon general del modelo urbano y no
Unicamente como la eliminacién puntual de barreras arquitectdnicas.

a escala de Marinaleda permite articular los principales equipamientos y espacios pUblicos mediante
recorridos peatonales relativamente cortos. El PBOM orientara las actuaciones de urbanizaciéon y
mejora hacia la creacién de una red accesible, continua y segura.

Se priorizaran:

e Los recorridos entre las dareas residenciales y los equipamientos docentes, sanitarios,
administrativos, deportivos, culturales y sociales.

e La mejora de las acerasy cruces en los itinerarios de mayor utilizacién.
e Laeliminacion de obstaculos y desniveles.

e Lacreacién de espacios de descanso con sombra.

e La mejora de la iluminaciény la visibilidad.

e La adaptacion de accesos a edificios y espacios publicos.
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e La conexidn accesible con las paradas de transporte colectivo.

Ademas de los criterios establecidos por el articulo 81 del Reglamento General de la LISTA, la
ordenacién de las dotaciones atendera a las siguientes directrices:

1. Laoferta de equipamientos deberd responder al conjunto de necesidades docentes, sanitarias,
culturales, deportivas, sociales y administrativas de la poblacion.

2. Antes de prever nuevos equipamientos se evaluard la capacidad, estado y posibilidades de
mejora o uso compartido de los existentes.

3. Los nuevos equipamientos se localizardn preferentemente en posiciones accesibles desde las
areas residenciales y relacionadas con recorridos peatonales y espacios publicos.

4. Los equipamientos de caracter comunitario o representativo se vinculardn, cuando resulte
posible, con plazas u otros espacios publicos significativos.

5. Los equipamientos que requieran grandes superficies o generen una movilidad especifica
podran situarse en los bordes urbanos, siempre que dispongan de una conexion peatonal
segura y no contribuyan a la dispersién del nucleo.

6. Se favoreceran los equipamientos polivalentes, particularmente adecuados para municipios
de pequena poblacién, frente a instalaciones excesivamente especializadas o de dificil
mantenimiento.

7. La distribucién de servicios deberd considerar la estructura formada por Marinaleda y
Matarredonda, garantizando una cobertura adecuada de las necesidades basicas de ambos
nucleos.

ESTRATEGIA PARA LA MOVILIDAD Y EL TRANSPORTE PUBLICO

La estrategia de movilidad se adapta a la dimensidn y caracteristicas de Marinaleda. No se pretende
implantar sistemas propios de municipios de mayor tamano, sino mejorar las condiciones de los
desplazamientos cotidianos, reducir conflictos entre peatones y vehiculos y reforzar las conexiones
con el transporte interurbano.

El objetivo principal es que los desplazamientos internos puedan realizarse de forma seguray comoda
a pie o en bicicleta, sin impedir la accesibilidad rodada necesaria para las viviendas, los servicios, las
actividades econdmicas y las labores agricolas.

La estrategia se fundamenta en los siguientes criterios:

1. Mantener la proximidad entre las viviendas, los equipamientos, los espacios publicos y los
servicios cotidianos.

2. Mejorar la seguridad y continuidad de los principales itinerarios peatonales.

3. Implantar medidas de calmado de trafico en las calles residenciales y en los entornos de los
equipamientos mas sensibles.

4. Facilitar el uso cotidiano de la bicicleta mediante recorridos seguros y espacios de
aparcamiento en los principales destinos.

5. Mejorar las condiciones de acceso, espera, informacién y accesibilidad de las paradas de
transporte interurbano.

6. Ordenar el estacionamiento cuando interfiera en los recorridos peatonales o afecte
negativamente a plazas y espacios publicos.

7. Evitar que el trafico pesado asociado a actividades productivas o agricolas atraviese
innecesariamente las areas residenciales.

8. Garantizar el acceso de los servicios de emergencia, recogida de residuos, abastecimiento y
Mmantenimiento urbano.
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CRITERIOS PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE COMUNICACIONES
El sistema de comunicaciones se ordenara de acuerdo con los siguientes criterios:
1. Garantizar la continuidad y legibilidad de la red viaria de cada nucleo.

2. Resolver las discontinuidades existentes y evitar la formacién de nuevos fondos de saco, salvo
gue estén justificados por las caracteristicas del lugar.

3. Conectar las nuevas actuaciones con las calles y recorridos peatonales del entorno, evitando
configuraciones aisladas.

4. Adaptar la seccidn y disefio de cada calle a su funcién real, distinguiendo los ejes principales
de acceso y distribucion de las calles residenciales.

Priorizar al peatdn en los entornos de equipamientos, plazas y areas de mayor actividad social.

Garantizar la accesibilidad universal en las nuevas urbanizaciones y mejorarla progresivamente
en la ciudad existente.

7. Preservary mejorar las conexiones con los caminos rurales y con el territorio agricola, evitando
conflictos entre los usos urbanos y la maquinaria vinculada a la actividad agraria.

8. Incorporar soluciones de drenaje urbano que reduzcan la acumulaciéon de aguay la sobrecarga
de las redes de saneamiento durante episodios de lluvia intensa.

CRITERIOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO URBANO Y EL ESPACIO VERDE URBANO

El espacio publico constituye, en un municipio como Marinaleda, el principal soporte de la vida
colectiva. Su diseno deberd responder a la intensidad de uso cotidiano, a las condiciones climaticas y
a la capacidad municipal de conservacion.

Se adoptaran los siguientes criterios:

1. Configurar plazas, calles y espacios libres como una red continua y no como elementos
aislados.

2. Reforzar el caradcter central y representativo de los espacios publicos vinculados a los
principales equipamientos.

3. Incorporar arbolado de sombra y vegetaciéon adaptada al clima de la Campifia, con
necesidades de riego y mantenimiento contenidas.

4. Garantizar recorridos accesibles y continuos, evitando obstaculos, cambios innecesarios de
nivel y pavimentos inadecuados.

5. Distribuir areas de estancia y bancos en posiciones sombreadas y vinculadas a los recorridos
habituales, garantizando distancias adecuadas entre ellas para facilitar su uso por personas de
todas las edades y capacidades.

6. Disenar espacios polivalentes capaces de acoger el uso cotidiano, el juego, la actividad fisica,
las celebraciones y los actos comunitarios.

7. Favorecer la conexion de los espacios urbanos con los bordes y caminos rurales, integrando el
paisaje agricola como un componente de la identidad municipal.

8. Utilizar materiales duraderos, reparables y adecuados a la capacidad de mantenimiento
municipal.

9. Evitar espacios residuales, cerrados o con escasa visibilidad que puedan generar inseguridad
o falta de uso.

10. Preservar una adecuada proporcién entre superficies pavimentadas, areas permeablesy zonas
plantadas.
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DIRECTRICES PARA LA INTEGRACION DE LA PERSPECTIVA DE GENERO Y DE COLECTIVOS
DESFAVORECIDOS

La ordenacion detallada debera contribuir a la igualdad entre mujeres y hombres y atender las
necesidades de menores, personas mayores, personas con discapacidad, hogares con menores
recursos y otros grupos que puedan encontrar mayores dificultades para utilizar la ciudad.

Las futuras actuaciones deberan justificar la incorporacion de criterios de inclusién, seguridad,
accesibilidad y proximidad en sus propuestas.

La ordenacioén se orientara hacia los siguientes objetivos:

1. Crear espacios publicos seguros, visibles, accesibles y utilizables por personas de distintas
edades y capacidades.

2. Garantizar recorridos coémodos entre las viviendas, los equipamientos, las paradas de
transporte y los espacios publicos.

3. Evitar espacios aislados, sin vigilancia natural o deficientemente iluminados.

4. |ncorporar lugares de descanso y sombra que faciliten los desplazamientos de personas
mayores, menores y personas con movilidad reducida.

5. Atender a las tareas cotidianas de cuidado mediante la proximidad entre viviendas, centros
docentes, instalaciones sanitarias, comercio y espacios de juego.

6. Favorecer equipamientos polivalentes que puedan responder a las necesidades sociales,
culturales, asistenciales y de conciliacion de la poblaciéon.

7. Disefar areas de juego y estancia que permitan la presencia simultanea de menores y
personas cuidadoras., posibilitando espacios bajo el concepto de refugio climatico donde la
sombra, principalmente vegetal, sea un elemento esencial del disefo

8. Facilitar una oferta residencial diversa y adaptable a distintos tipos de hogares, prestando
atencion a las necesidades de jovenes, personas mayores y familias con menores recursos.

9. Garantizar la participacion efectiva de los distintos grupos sociales en el disefio y evaluacion de
las actuaciones de mejora urbana.

10. Aplicar estos criterios de manera proporcionada a la escala de Marinaleda, integrandolos en las
decisiones ordinarias sobre urbanizacién, movilidad, vivienda, dotaciones y espacio publico.
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A.4.5.2.2. ESTRATEGIAS PARA LA ORDENACION DE LOS FUTUROS DESARROLLOS A TRAVES DE
ACTUACIONES DE NUEVA URBANIZACION EN EL SUELO RUSTICO

El modelo para los futuros desarrollos, en el caso de que se delimitaran, se basaria en:

e El crecimiento del suelo urbano ya existente, fomentando la regeneraciéon del tejido
infrautilizado y obsoleto.

¢ Un menor consumo de suelo virgen para su transformacioén en suelo urbano. Cuando las
necesidades reales lo demanden, se priorizara la transformacién de suelos en los que ya existe
un cierto grado de antropizacidn del suelo natural, frente a la transformacién del suelo que se
mantiene completamente virgen.

e Un disefno del territorio que implique una disminucion de los desplazamientos de vehiculos
motorizados privados, evitando los crecimientos en zonas desvinculadas de la ciudad existente
y compensando la sobrerrepresentacion de los usos residenciales ya existentes en el suelo
urbano del municipio.

e Un disefo sostenible de los nuevos desarrollos, en el que se optimice el espacio ocupado, se
establezcan unos niveles minimos de intensidad edificatoria y una complejidad funcional
adecuada.

e Criterios de eleccidn de los suelos a transformar, evitando aquellos en los que no se pueda
llevar a cabo este diseno sostenible o aquellos necesarios para la seguridad alimentaria del
municipio.

e Unrespeto porelentornoen el que se desarrollan las actuaciones, permitiendo la conservacién
del medio natural no ocupado y de los sistemas agrarios productivos y configuradores del
paisaje.

Este modelo se articula, principalmente, a través del desarrollo de determinaciones propias de la
ordenacion urbanistica general relativas a las actuaciones de nueva urbanizacion (ANU), que guien la
propuesta de delimitacion, ordenacién y ejecucion de estas actuaciones que se desarrollen con
posterioridad a la aprobacién del PBOM, y que adoptan, fundamentalmente, el caracter de directriz.
A.4.5.2.2.1. DETERMINACIONES PARA LAS ACTUACIONES DE NUEVA URBANIZACION

En desarrollo de ello, el PBOM incluye aquellas determinaciones que guian la delimitacion, ordenacion
y ejecucioén de las ANU, en caso de que se delimitaran. Derivado de la legislacién vigente (articulos 31.1
y 6l.1de la LISTA, y 44,50 y 76 del RGLISTA) se podrian distinguir dos grupos de determinaciones:

1. Directrices para la delimitacidon de nuevas actuaciones

2. Justificaciéon del interés publico o social de la actuacion.

En esta fase para Aprobacién Inicial de PBOM, no se considera necesaria la delimitacién, ni
ordenacién, de ninguna Actuaciéon de Nueva Urbanizacién en Suelo Rustico.

Unicamente se contemplan los suelos risticos de caracter transitorio que cuentan con Planes de
Reparcelacion y de Urbanizacién aprobados, identificAndolos como ambitos de Actuaciones
Urbanisticas, priorizando la culminacién de su reparcelaciéon y urbanizacién, y con mantenimiento de
las definiciones que para ellos determinan sus correspondientes Planes vigentes (AU-SR-T).

PBOM DE MARINALEDA
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A.4.5.2.2.2. DIRECTRICES PARA LA DELIMITACION DE NUEVAS ACTUACIONES POSTERIORES AL
PBOM

Se establecen una serie de directrices generales que permitan efectuar propuestas de delimitaciéon
de actuaciones de nueva urbanizacién con posterioridad a la entrada en vigor del Plan, a desarrollar
mediante Planes Parciales de Ordenacion.

La delimitacién de actuaciones de nueva urbanizacion Unicamente podra efectuarse en la categoria
de suelo rustico comun, no siendo por tanto posible en otras categorias de suelo rdstico.

Ademas de lo anterior, se establecen las siguientes directrices para la delimitacidn de una nueva
actuacion de transformacion urbanistica:

e Se propone, como zona preferente para el crecimiento del pueblo y el desarrollo de nuevos
crecimientos urbanisticos, la zona suroeste del nucleo urbano de Marinaleda, apoyados en la
carretera SE-9211 en direccion al actual poligono industrial Marinaleda SCA. Esta ubicaciéon
preferente, no descarta la posibilidad de otras ubicaciones que se estimen mas iddéneas en el
momento de la delimitacion futura.

e Se delimitaran los suelos estrictamente necesarios para cubrir las necesidades objetivas de
crecimiento o las de atender la demanda de actividad econdmica, atendiendo a criterios de
proporcionalidad en cuanto a su dimensidn, con pardmetros urbanisticos que justifiquen el
consumo y rentabilizacién del suelo como recurso natural limitado.

e Cada actuacién de nueva urbanizacion debera incluir todos los terrenos de suelo rustico
comun que, por constituir una unidad geografica y urbanistica homogénea, sean adecuados
para su ordenacién conjunta.

En ningun caso, la delimitacidon dejara sin incluir terrenos en los que sea inviable o resulte muy
compleja establecer su ordenacidn futura a través de los correspondientes planes parciales.

e Para la delimitacién del dmbito se podran considerar, entre otras, las situaciones de
planeamientos existentes, los sistemas generales de movilidad o espacios libres existentes o
propuestos y los elementos naturales existentes, de forma que se garantiza una adecuada
insercion del ambito dentro de la estructura urbanistica general del Plan.

e Se tendrd en consideracion la estructura de la propiedad y la posible complejidad de la
ejecucion de la actuacion, asi como los previsibles costes estimados de la actuaciéon en funciéon
de las cargas que deban asumir los promotores, incluidos los sistemas generales que deban
adscribirse al ambito con objeto de garantizar la viabilidad econdmica de la actuacion y el
equilibrio entre las diferentes actuaciones de transformacién que se hubieran delimitado o
pudieran delimitarse en suelo rustico.

e Se garantizara la conexidon de las redes de infraestructuras y servicios previstos para la
actuacioén con las generales del municipio con objeto de garantizar la adecuada insercién de
la actuacion.

A.4.5.2.2.3. JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO O SOCIAL DE LAS ACTUACIONES

Las directrices para justificar el interés publico o social de las actuaciones de nueva urbanizacion
tienen por finalidad garantizar un modelo de ocupacién racional del territorio que priorice la
consolidacién y regeneracion de la ciudad existente frente al desarrollo de nuevos crecimientos.

En consecuencia, cualquier propuesta de delimitacién posterior al PBOM debera incorporar una
justificacion expresa y suficiente de su interés publico o social. Esta justificacion debera integrarse en
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la memoria de la propuesta y fundamentarse en datos objetivos, actuales y empiricamente
comprobables.

El interés publico o social podra acreditarse por alguna de las siguientes circunstancias:

e La existencia de una necesidad efectiva de crecimiento residencial que no pueda atenderse
mediante el suelo urbano disponible.

e Laexistencia de una demanda acreditada de suelo para actividades econdmicas que no pueda
satisfacerse adecuadamente en los suelos o instalaciones existentes.

e La necesidad de completar, mejorar o articular la estructura urbanistica general del municipio.

e La necesidad de implantar dotaciones, infraestructuras o servicios de interés general
vinculados a la actuacion.

e La contribucidon de la actuacién a la creacidén de vivienda protegida, empleo, actividad
econdmica o mejora de los servicios municipales, siempre que estos objetivos no puedan
alcanzarse razonablemente mediante alternativas de menor consumo territorial.

La mera iniciativa de las personas propietarias, la disponibilidad de los terrenos o la expectativa de
incremento de su valor no constituiran, por si solas, justificacién suficiente del interés publico o social.

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE CRECIMIENTO RESIDENCIAL O PRODUCTIVO

La necesidad de una nueva actuacidn debera justificarse mediante el analisis conjunto de la demanda
existente y de la oferta de suelo y edificabilidad disponible.

El estudio de la demanda se adaptara al uso previsto y considerard, entre otros, los siguientes
parametros:

e Evoluciéon de la poblaciéon durante los Ultimos cinco afos.

e Proyecciones demograficas para los diez afios siguientes, desagregadas por grupos de edad
cuando resulten relevantes.

e Evoluciéon del ndmeroy composicion de los hogares.
e Necesidades de vivienda protegida y dificultades de acceso a la vivienda.
e Evolucién de las actividades econdmicas y del empleo.
¢ Demandas empresariales acreditadas.
e Licencias concedidasy evoluciéon de la actividad edificatoria durante los Ultimos cinco afnos.
e Previsiones razonables de implantacidn de nuevas actividades.
El analisis de la oferta deberad considerar, al menos:
e Los solares vacantes existentes en suelo urbano.
e La edificabilidad disponible en parcelas no agotadas.
e Los edificios desocupados, infrautilizados o susceptibles de rehabilitacidn y reutilizaciéon.
e Los ambitos de suelo urbano pendientes de desarrollo o ejecucion.
e Las actuaciones urbanisticas y de transformacioén ya delimitadas o en tramitacion.
e Los ambitos transitorios AU-SR-T reconocidos por el PBOM.

e La capacidad real de las areas de actividad econémica existentes.

No bastara con identificar formalmente suelo o edificabilidad disponible. El andlisis debera valorar su
disponibilidad efectiva, grado de ejecucion, adecuacion al uso demandado y posibilidades razonables
de desarrollo dentro del horizonte temporal considerado.

Las actuaciones que se promuevan con posterioridad a la entrada en vigor del PBOM podran
tramitarse en cualquier momento, siempre que se formule y apruebe la correspondiente propuesta
de delimitacion, se justifique el cumplimiento de estas directrices y se establezca su ordenacion
detallada mediante el Plan Parcial de Ordenacidn previsto por la legislacién urbanistica.
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A.4.5.2.3. DIRECTRICES PARA LA DETERMINACION DE NUEVOS SISTEMAS GENERALES

Los nuevos sistemas generales de areas libres y de equipamiento comunitario que sean necesarios
establecer para cubrir las necesidades o demandas de las actuaciones de nueva urbanizacién, habran
de localizarse de manera congruente con el esquema de elementos estructurantes y la ordenacion
estratégica establecida en este plan.

Se propiciard la integraciéon de los sistemas locales que establezcan los instrumentos de ordenaciéon
detallada, en coordinacidn con el esquema de elementos estructurantes formado por los sistemas
generales, de tal modo que, con independencia del caracter general o local de cada elemento, se
propicie la creacién de una verdadera red o malla en cada uno de esos sistemas de espacios libres y
zonas verdes, equipamientos comunitarios y movilidad.

El instrumento de ordenacidén que contenga la localizaciéon, delimitacidén y ordenacion detallada del
sistema general, debera establecer que la reserva de suelo efectuada en dicho instrumento tendra la
vigencia que en el mismo se indique, y que, en todo caso, no sera superior a 5anos. Transcurrido dicho
plazo, la reserva dejara de tener efectos.

ALTERNATIVAS DE LOCALIZACION

De forma preferente, cualquier nuevo ambito desarrollado en el municipio que deba cumplir con el
estandar de superficie destinado a sistema general de espacios libres y zonas verdes, debera
incorporar la superficie correspondiente dentro del nuevo d&mbito conveniado para SGEL, comentado
anteriormente, sito en colindancia con la Cafiada Real de Ronda a Ecija (calle Alcalde Vicente Cejas).

Con caracter general, la localizacidon de un nuevo Sistema General de Areas Libres debera garantizar
su integracion funcional con el resto de areas libres existentes de dmbito municipal, asi como su
interconexion con otros sistemas generales de espacios libres, zonas verdes y equipamientos
existentes, y dichas localizaciones:

En suelo urbano

e Tendran preferencia las que permitan un mayor numero de desplazamientos a pie para su
contribucién a paliar el déficit de areas libres del ambito funcional en el que se emplaza y su
proximidad al entorno urbano que se pretende mejorar.

e Tendran preferencia aquellas posiciones no periféricas por su contribucién a la mejora de la
estructura urbanay su integracion en la malla urbana.

e Tendradn caracter preferente aquellas localizaciones que contribuyan al flujo peatonal dentro
de la ciudad y que sean franqueables en todos sus linderos.

e Seran prioritarias las actuaciones que se apoyen en infraestructuras ejecutadas.
En suelo rustico

e Que contribuyan a promover la integracién de los elementos naturales existentes, asi como los
ligados al uso rural, potenciando la vinculacion de la ciudad existente con su contexto natural.

e Deberan situarse, preferentemente, en continuidad con la trama urbana existente o de la
nueva trama que se genere tras la ejecucion de la actuacion urbanistica de nueva urbanizacion
en la que se incluya.

e Se podra incluir como Sistema General de Areas Libres terrenos pertenecientes al dominio
publico hidraulico y sus zonas de servidumbre y proteccion, asi como las zonas inundables de
menor riesgo, siempre que no reduzcan la capacidad de evacuacién de las avenidas y no
incrementen los riesgos de inundaciéon. En estos suelos se debera garantizar la continuidad
ecoldgica del dominio publico hidraulico quedando sujetos, con caracter preferente, a la
legislacion especifica reguladora de los mismos debiendo contar el instrumento de ordenacién
detallada que lo delimite con informe de la administraciéon hidraulica.

e Debera resolver su conexion con las infraestructuras generales existentes.

PBOM DE MARINALEDA
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CONDICIONES DE FUNCIONALIDAD Y CONEXION CON LOS SISTEMAS EXISTENTES

Los criterios para la valoraciéon de la funcionalidad y ordenacién de los Sistemas Generales de Areas
Libres son los siguientes:

e Elrégimen de usos pormenorizados de los elementos del sistema general de areas libres sera
el establecido en el presente Plan Basicoy en los instrumentos que establezcan su ordenacion
detallada.

e EI| uso basico de los espacios libres serd el destinado al ocio, juegos y esparcimiento de la
poblacidn mientras que el uso basico de las zonas verdes sera el destinado a desarrollar
funciones ambientales (ecolégicas, mitigacién del cambio climatico, etc.)

e En caso de que se califiquen como sistema general de areas libres terrenos pertenecientes al
dominio publico hidraulico, afectados por sus zonas de servidumbre y proteccidn, estos
guedan sujetos con caracter preferente a la legislacion especifica reguladora de los mismos.

e Para favorecer la adaptacién de las areas libres a las necesidades de la poblacién, se disefiaran
de manera versatil incluyendo zonas de estancia, de transito y de desarrollo de actividades
concretas (deportivas, culturales, ocio, hosteleria, huertos urbanos o similares)
complementarias del uso principal.
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A.4.5.2.4. DIRECTRICES PARA LA PLANIFICACION EN MATERIA DE VIVIENDA PROTEGIDA
A.4.5.2.4.1. ESTRATEGIA Y CRITERIO GENERAL DEL PBOM

El PBOM adopta como criterio general garantizar una oferta de vivienda protegida integrada en la
estructura urbana de Marinaleda, distribuida conforme al principio de cohesidn social y ajustada a las
necesidades efectivamente acreditadas.

La politica municipal de vivienda se apoyara prioritariamente en la ciudad existente, en la movilizacién
del suelo urbano disponible, en la rehabilitacion del parque residencial y en la utilizacién del
patrimonio publico. Las nuevas actuaciones residenciales deberan justificar que responden a una
necesidad real y que las reservas establecidas pueden materializarse de forma efectiva.

En consecuencia, el PBOM no establece exenciones generales ni concentra anticipadamente |a
vivienda protegida en dmbitos concretos. Correspondera a los instrumentos de ordenacidn detallada
localizar las reservas y concretar sus condiciones, respetando estas directrices, la planificacion vigente
en materia de vivienda y los porcentajes minimos establecidos por la legislacion ba

La estrategia del PBOM en materia de vivienda protegida responde a los siguientes objetivos:

e Garantizar una oferta residencial suficiente, diversa y adaptada a las necesidades sociales y
economicas de la poblacidén de Marinaleda.

e Facilitar el acceso a la vivienda de personas jévenes, hogares con menores recursos, personas
mayores, familias monoparentales y demas colectivos con dificultades de acceso al mercado
libre.

e Evitar procesos de segregacion residencial mediante una distribucidn equilibrada de Ila
vivienda protegida dentro del nucleo urbano.

e Priorizar la ocupacidén de solares vacantes, la rehabilitacion del parque residencial y la
utilizacion de suelos ya urbanizados frente a la transformacién de nuevos terrenos de suelo
rdstico.

e Favorecer la permanencia de la poblacién joven y la formacién de nuevos hogares,
contribuyendo al mantenimiento de la vitalidad demografica y social del municipio.

e Promover viviendas adecuadas a las caracteristicas de la poblacién, incorporando criterios de
accesibilidad universal, eficiencia energética, adaptabilidad y reduccién de los costes de
mantenimiento.

e Coordinar la ordenacién urbanistica con la politica municipal de vivienda, la gestion del
Patrimonio Municipal de Sueloy los programas publicos de promocién, rehabilitacion y alquiler
asequible.

e Garantizar el cumplimiento de las reservas legalmente exigibles en las actuaciones de
transformacion urbanistica residenciales.

A.4.5.2.4.2. CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE LA VIVIENDA PROTEGIDA

La localizacién de la vivienda protegida se realizara de acuerdo con el principio de cohesidn social,
evitando su concentracion en ambitos periféricos, aislados o insuficientemente dotados.

Con este objeto, se establecen las siguientes directrices:

e La vivienda protegida se integrara en el tejido urbano de Marinaleda, procurando su
distribucién equilibrada entre las distintas zonas residenciales y evitando la formacién de areas
socialmente homogéneas o segregadas.

e Sulocalizacion se realizara preferentemente en continuidad con la trama urbana, en posiciones
proximas a equipamientos, espacios libres, comercios, servicios basicos y recorridos habituales
de la poblacién.

PBOM DE MARINALEDA
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e Se priorizaran las localizaciones con adecuadas condiciones de accesibilidad peatonal y
conexion con el transporte publico y con las principales areas de actividad y empleo.

e Las parcelas destinadas a vivienda protegida deberan contar con condiciones urbanisticas,
geomeétricasy topograficas adecuadas para su promocién efectiva. No podran concentrarse las
reservas en terrenos residuales, de dificil edificacidn o que soporten cargas desproporcionadas.

e Dentro de las actuaciones de transformacién urbanistica, la vivienda protegida se distribuird
de forma integrada con la vivienda libre, evitando diferencias injustificadas en cuanto a
accesibilidad, calidad del espacio publico, dotaciones o servicios urbanos.

e La ordenacidon detallada procurara que las parcelas destinadas a vivienda protegida permitan
promociones de dimensidn adecuada a la escala de Marinaleda y a la capacidad de
intervencion municipal o de otros promotores publicos y privados.

e Se favoreceran tipologias residenciales compatibles con la morfologia y la escala urbana del
municipio, sin perjuicio de introducir soluciones de vivienda colectiva o agrupada cuando
permitan mejorar la eficiencia del suelo, la accesibilidad o la viabilidad de las promociones.

La localizacidén concreta de las reservas se establecerd por el instrumento que defina la ordenacidén
detallada de cada actuacién. No obstante, el PBOM podra identificar suelos o parcelas publicas
especialmente adecuados para programas municipales de vivienda protegida, asequible o en alquiler.

A.4.5.2.4.3. ATENCION PRIORITARIA A LA CIUDAD EXISTENTE

La politica de vivienda de Marinaleda no se limitara a las reservas vinculadas a las nuevas actuaciones
de transformacioén urbanistica. Atendiendo al modelo compacto adoptado por el PBOM, se priorizara
la intervencion sobre la ciudad existente mediante:

e La promocién de la edificaciéon de solares vacantes.

e La rehabilitacidn y mejora energética del parque residencial.

e La adaptacion de viviendas para personas mayores o con discapacidad.

e La movilizacién de viviendas desocupadas mediante programas de alquiler asequible.

e La recuperacion de edificaciones inacabadas, obsoletas o infrautilizadas que sean aptas para
uso residencial.

e La adquisicion publica de suelo o viviendas para su incorporacion al parque municipal.

e La utilizacion de inmuebles publicos susceptibles de destinarse a alojamientos o soluciones
residenciales adecuadas.

e La culminacién de los ambitos urbanisticos procedentes del planeamiento anterior que
mantengan su vigencia.

Estas medidas permitirdn responder a necesidades residenciales concretas sin depender
exclusivamente de nuevos crecimientos y contribuiran a la conservacién, mejora y revitalizacion del
nucleo urbano.

A452.4.4 RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA EN LAS ACTUACIONES DE TRANSFORMACION
URBANISTICA

Las reservas comprenderdan, como minimo, lo establecido en la normativa aplicable en materia de
vivienda y ordenacién del territorio.

e EIl 40 % de la edificabilidad residencial en el suelo rdstico que vaya a incluirse en actuaciones
de nueva urbanizacion.

e EI 20 % de la nueva edificabilidad residencial en el suelo urbanizado que deba someterse a
actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion.
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Estos porcentajes tendran el caracter de minimos mientras la legislacion aplicable o los
correspondientes instrumentos de vivienda no establezcan una reserva superior en funcién de las
necesidades acreditadas.

En el momento de la aprobacion inicial del PBOM no se delimita ninguna actuaciéon de nueva
urbanizacion residencial en suelo rustico. Por tanto, la aplicacion de la reserva correspondiente a esta
clase de actuacién se producird cuando, en su caso, se formule posteriormente una propuesta de
delimitacién y se tramite el correspondiente Plan Parcial de Ordenacion.

Respecto de las actuaciones de reforma interior previstas en suelo urbano, el instrumento que
establezca su ordenacion detallada deberd determinar la nueva edificabilidad residencial y concretar
la reserva de vivienda protegida legalmente exigible.

La ficha o las bases de desarrollo de cada actuacién indicaran, al menos:

La edificabilidad residencial total y la nueva edificabilidad residencial generada.

El porcentaje y la edificabilidad destinados a vivienda protegida.

Una estimacion del nUmero de viviendas protegidas resultante.

Las condiciones generales para su localizacion.

La programacion y condiciones necesarias para su ejecucion.

Los mecanismos de gestién y obtencidon de los suelos destinados a dicha finalidad.

A.4.5.2.4.4. COORDINACION CON LA PLANIFICACION MUNICIPAL DE VIVIENDA

Conforme a la Ley 5/2025, de 16 de diciembre, de Vivienda de Andalucia, Marinaleda, por contar con
una poblacién inferior a10.000 habitantes y no encontrarse en los restantes supuestos legales, no esta
obligada con caracter general a disponer de Plan Municipal de Vivienda y Suelo. No obstante, podra
formularlo cuando su problematica residencial asi lo requiera.

El PBOM considera conveniente que la politica municipal de vivienda se apoye en un diagndstico
actualizado que permita conocer:

e La evolucion de la poblacidn y de los hogares.

e La demanda efectiva de vivienda protegida.

e Las necesidades de emancipacion de la poblacion joven.

e Las necesidades de personas mayores, personas con discapacidad y colectivos vulnerables.
e ElnUmeroy caracteristicas de las viviendas vacias.

e La capacidad residencial de los solares vacantes.

e El estado de conservacion y accesibilidad del parque edificado.

e Los precios de venta y alquiler de la vivienda libre.

e Ladisponibilidad de suelo y patrimonio publico para desarrollar programas de vivienda.

A estos efectos, se utilizaran los datos del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, el padron municipal, la informacién catastral, las licencias urbanisticas y los restantes
indicadores disponibles.

La informacién obtenida servird para revisar y concretar las previsiones del PBOM, programar las
promociones municipales y valorar la necesidad de mantener, incrementar, redistribuir o, cuando
legalmente resulte posible, minorar las reservas.

PBOM DE MARINALEDA

A.4.52.4.6. REDISTRIBUCION DE LAS RESERVAS

Cuando se delimiten varias actuaciones de transformacién urbanistica residenciales, podra plantearse
una redistribucién de sus reservas de vivienda protegida en los términos permitidos por la legislacion.

La redistribuciéon debera justificarse por razones de cohesién social, adecuacion tipoldgica, viabilidad
de las promociones o mejor integracion urbana, y estara sujeta a las siguientes condiciones:

e Se garantizara el cumplimiento integro de la reserva exigible en el ambito territorial
correspondiente.

e No podra producir una concentracidn territorial incompatible con el principio de cohesién
social.

e Los suelos receptores deberan disponer de condiciones urbanisticas y econémicas adecuadas
para la promocidn efectiva de las viviendas.

e Debera existir una correspondencia suficiente entre la edificabilidad protegida minorada y la
incrementada en otros ambitos.

e La ejecucion de la reserva compensatoria deberd quedar temporalmente garantizada.

Cuando la reserva se traslade a otra actuacién, serd condicidn para la aprobacidén definitiva del
instrumento que reduzca la reserva:

1. Que se encuentre aprobado definitivamente el instrumento que califique el suelo receptor; o

2. Que se hayan cedido al Ayuntamiento terrenos con calificacion, edificabilidad y condiciones
adecuadas para materializar la reserva; o

3. Que se establezca otra garantia equivalente admitida por la legislaciéon aplicable.
A.4.5.2.4.5. MINORACION O EXENCION DE LAS RESERVAS

La minoraciéon o exencién de la reserva tendrd caracter excepcional y requerird una justificacion
especifica. No podra establecerse Unicamente por razones de rentabilidad de la actuacioén,
conveniencia de la propiedad o reducido tamano del ambito.

Podra considerarse la exencidén total o parcial en los supuestos previstos por el articulo 83 del
Reglamento General de la LISTA:

e Actuaciones con una densidad inferior a 15 viviendas por hectarea que, ademas, por su
tipologia no resulten aptas para la construcciéon de vivienda protegida.

e Actuaciones desarrolladas en municipios en proceso de regresion poblacional donde no exista
demanda de vivienda protegida debidamente acreditada.

e Actuaciones situadas en municipios donde la diferencia entre el precio medio de la vivienda
libre y el de la vivienda protegida no sea superior al 10 % del precio de esta ultima.

La aplicacion de estos supuestos exigira su acreditacion mediante el Plan Municipal de Vivienda y
Suelo o, cuando el municipio no esté obligado a elaborarlo, mediante la memoria justificativa prevista
en el articulo 23 de la Ley de Vivienda de Andalucia.

El PBOM no establece con caracter general la exencidn de las reservas en Marinaleda. La concurrencia
de alguno de los supuestos anteriores debera analizarse especificamente en el momento de delimitar
u ordenar cada actuaciéon, a partir de informacién actualizada sobre demanda, precios, evoluciéon
demografica, densidad y tipologia residencial.

Cuando la exencidén determine un incremento del aprovechamiento urbanistico de la actuacién, dicho
incremento se incorporara al porcentaje de participacion de la comunidad en las plusvalias, conforme
al articulo 83 del Reglamento.
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Asimismo, los ingresos municipales procedentes de la sustitucién en metalico de la entrega de suelo
o de la enajenacién de parcelas vinculadas a estas reservas se destinaran integramente a la
adquisicidon de suelo para vivienda protegida.

A.4.5.2.4.6. INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLO DE LA POLITICA MUNICIPAL DE VIVIENDA

La ejecucion de la estrategia municipal podrd apoyarse, entre otros, en los siguientes instrumentos:

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo o los estudios municipales que actualicen el diagndstico
residencial.

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.
El Patrimonio Municipal de Suelo.
La adquisicion de suelo y viviendas para su incorporacion al patrimonio publico.

La promocién publica directa o mediante férmulas de colaboracién con otras
Administraciones, cooperativas, entidades sociales o promotores privados.

La constituciéon de derechos de superficie sobre terrenos publicos.

Los programas de rehabilitacidn, regeneracién urbana y mejora de la accesibilidad y eficiencia
energética.

Los programas de movilizacién de viviendas vacias y alquiler asequible.

La aplicacion de los mecanismos previstos frente al incumplimiento de los deberes de edificar,
conservar y rehabilitar.

La delimitacién de areas sujetas a los derechos de tanteo y retracto cuando resulte justificada.

La calificacion urbanistica especifica de parcelas destinadas a vivienda protegida.

De conformidad con el articulo 129.2.a) de la LISTA, al menos el 25 % de los ingresos y recursos
derivados de la gestion del Patrimonio Municipal de Suelo se destinara a la adquisicion de suelo para
vivienda protegida y a su construccion.

Q
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A.4.5.2.5. DIRECTRICES PARA LA PLANIFICACION EN MATERIA DE MOVILIDAD SOSTENIBLE

La estrategia de movilidad sostenible del PBOM se adapta a la escala reducida y a la configuracion
compacta de Marinaleda, caracteristicas que favorecen que una parte significativa de los
desplazamientos cotidianos pueda realizarse a pie o en bicicleta. Su objetivo principal es reducir la
dependencia del vehiculo privado, mejorar la accesibilidad universal y recuperar el espacio publico
como lugar seguro, confortable y saludable.

Los instrumentos y actuaciones que desarrollen esta estrategia deberan identificar los puntos con
condiciones deficientes de accesibilidad y seguridad, prestando especial atencion a los recorridos
entre las areas residenciales, los equipamientos docentes, deportivos y sanitarios, los espacios libres,
las zonas comerciales y las principales paradas de transporte publico.

Se promovera la creacién de itinerarios peatonales accesibles, continuos y seguros, especialmente en
los entornos escolares y en los espacios de mayor concentracion de actividades. En estos recorridos se
priorizaran la eliminacion de barreras arquitecténicas, la continuidad de las aceras, la seguridad de los
cruces, la disposicién de arbolado y sombra y la incorporacién de areas de descanso.

La mejora de la movilidad peatonal y ciclista se acompanara de medidas de calmado del trafico y
reordenacién del viario que permitan reducir la velocidad de los vehiculos, mejorar la convivencia
entre los diferentes modos de desplazamiento y elevar las condiciones de confort y habitabilidad del
espacio publico.

DIRECTRICES PARA LA PLANIFICACION

e Estudiar la implantaciéon progresiva de un itinerario ciclista continuo a lo largo del eje urbano
de la carretera A-388, conectado con los principales espacios libres y equipamientos docentes,
deportivos, sanitarios y administrativos. Este itinerario debera disponer de condiciones
adecuadas de seguridad y continuidad y complementarse con aparcamientos seguros para
bicicletas en los principales destinos.

e Mejorar la conexidn peatonal y ciclista entre Marinaleda y Matarredonda, reforzando la
integracion funcional de ambos nucleos y facilitando el acceso seguro a sus respectivos
equipamientos y servicios.

e Favorecer la conexidn no motorizada con El Rubio a través del corredor de la A-388, en
coordinacién con la Administracion titular de la carretera y con los municipios afectados.

e Reordenar la travesia de la A-388 a su paso por el nucleo urbano, mejorando los cruces,
reduciendo la velocidad, ampliando el espacio destinado al peatén e integrando arbolado,
sombra y mobiliario urbano cuando las condiciones fisicas lo permitan.

e Analizar alternativas para desviar o reducir el trafico de paso y, especialmente, el transito de
vehiculos pesados por la A-388 dentro del ndcleo urbano, evitando su incidencia sobre las areas
residenciales y los espacios de mayor actividad peatonal.
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A.4.5.2.6. DIRECTRICES PARA LA EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS EN
ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA

El PBOM establece los criterios generales que deberan orientar la distribucidon de beneficios y cargas
en las actuaciones de transformacion urbanistica de Marinaleda, con objeto de garantizar un
tratamiento equilibrado de las personas propietarias y una correspondencia adecuada entre los
aprovechamientos atribuidos y las obligaciones asumidas.

Estas directrices seran aplicables tanto a las actuaciones delimitadas por el PBOM como a las que
puedan delimitarse posteriormente en suelo urbano o suelo rustico. Su concrecién correspondera al
instrumento que establezca la ordenacidén detallada y, posteriormente, a los correspondientes
instrumentos de gestién y ejecucion.

La delimitacion y ordenacién de cada actuacidn debera asegurar su autonomia funcional y
econdmica, incorporando los terrenos y las cargas necesarias para resolver adecuadamente la
urbanizacion, las dotaciones, las infraestructuras y las conexiones con las redes generales. La
adscripcién de sistemas generales o locales deberd justificarse por su relacién funcional con la
actuacion, por las necesidades generadas y por la proporcionalidad entre las cargas asignadas y el
aprovechamiento reconocido.

Con caracter general, se establecen las siguientes directrices:

e Los aprovechamientos urbanisticos se determinaran mediante la ponderacién de la
edificabilidad atribuida a los distintos usos y tipologias, utilizando coeficientes objetivos y
actualizados que reflejen sus respectivos valores relativos.

e Cada actuacidon sistematica constituira, con caracter general, un area de reparto
independiente, integrada por los terrenos incluidos en su delimitaciéon y, en su caso, por los
sistemas generales o locales que se le adscriban.

e El aprovechamiento medio se calculara considerando el aprovechamiento objetivo
homogeneizado y la superficie de referencia del area de reparto, incluidos los sistemas
adscritos que deban obtenerse.

e Las parcelas destinadas a dotaciones publicas y sistemas generales o locales no generaran
aprovechamiento urbanistico, sin perjuicio de su consideracién a efectos de distribucion de
cargas cuando deban ser obtenidas por la actuacion.

e La asignacion de aprovechamientos, cesiones, gastos de urbanizacion y demas obligaciones
deberd garantizar la viabilidad de la actuacién y evitar diferencias injustificadas entre dmbitos
con caracteristicas y finalidades equivalentes.

e lLas cargas extraordinarias, incluidas las correspondientes a la ejecucién o refuerzo de
infraestructuras y sistemas generales, deberan estar expresamente justificadas y guardar
proporciéon con las necesidades generadas por la actuacién y con los beneficios que esta
obtenga.

e Cuando una infraestructura o sistema preste servicio a varias actuaciones, se estableceran
mecanismos de distribucion proporcional de sus costes, atendiendo a criterios objetivos de
utilizacién, capacidad, aprovechamiento o demanda generada.

e La ejecucidn anticipada de sistemas o infraestructuras comunes debera prever los
mecanismos necesarios para que las actuaciones que se desarrollen posteriormente
contribuyan a sufragar la parte que proporcionalmente les corresponda.

e Laordenaciéon detallada debera identificar los aprovechamientos preexistentes legitimamente
materializados y las obligaciones urbanisticas pendientes, especialmente en las actuaciones
sobre suelo urbano.
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Los coeficientes de ponderacién y los aprovechamientos resultantes se concretaran en el instrumento
de ordenacion detallada correspondiente, atendiendo a los usos y tipologias realmente propuestos y
a los valores existentes en el momento de su formulacién. Su determinacién debera quedar
suficientemente motivada mediante un estudio econdmico homogéneo y verificable.

En la actuacion de reforma interior propuesta por el PBOM —PD/ATU-RI-1—, las bases de desarrollo
estableceran los criterios iniciales de distribucion. El Plan de Reforma Interior concretara el area de
reparto, los aprovechamientos, las cesiones, las cargas y, en su caso, las unidades de ejecuciéon
necesarias.

Para las actuaciones que puedan delimitarse con posterioridad, el instrumento correspondiente
deberd justificar su equilibrio econdmico respecto de las restantes actuaciones municipales, evitando
atribuir aprovechamientos o imponer cargas que produzcan diferencias desproporcionadas. Todo ello
se realizard sin perjuicio de las singularidades derivadas de la localizacidn, los usos, las infraestructuras
necesarias y las condiciones especificas de cada ambito.
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A.4.5.3. DETERMINACIONES QUE COMPLEMENTAN EL MODELO GENERAL

El articulo 88.3 del RGLISTA establece que entre las determinaciones que regulan la ordenacion
urbanistica general se contemplaran las determinaciones que complementen a la definicion del
modelo de ordenacidn del suelo rustico, con el establecimiento al menos de las determinaciones
recogidas en el articulo 77.1,7 y 8 del mismo reglamento.

A.4.5.3.1. LA NORMATIVA URBANISTICA DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS Y ZONAS DE SUELO
RUSTICO

La regulaciéon general aplicable a las distintas categorias de suelo rustico se desarrolla en el
documento de Normativa Urbanistica del presente PBOM. En él se establecen, para cada categoria,
los usos prohibidos y las condiciones de implantacion de los usos admisibles, asi como el régimen de
protecciény preservacion derivado de la legislacion sectorial aplicable y de los valores, riesgosy demas
circunstancias concurrentes en cada ambito.

a) Las condiciones de implantacion de los usos.

b) La compatibilidad de las actuaciones ordinarias y extraordinarias con el régimen correspondiente
a la categoria de suelo.

c) Los pardmetros urbanisticos para la implantacidon de edificaciones, construcciones e instalaciones.

A.4.5.3.2. IDENTIFICACION DE LOS RECURSOS Y AREAS DE INTERES PAISAJISTICO EN SUELO
RUSTICO

IDENTIFICACION DE AMBITOS

La identificacion de los recursos y areas de interés paisajistico del término municipal parte del analisis
territorial y ambiental realizado por el PBOM vy, en particular, de la delimitaciéon y valoracion de las
unidades ambientales homogéneas establecidas en el Estudio Ambiental Estratégico.

A estos efectos, se entiende por recursos paisajisticos aquellos elementos naturales, territoriales,
culturales o perceptivos que contribuyen a definir la identidad del paisaje de Marinaleda, mientras
gue las areas de interés paisajistico son los ambitos en los que dichos recursos presentan una especial
concentracioén, representatividad, calidad o fragilidad.

El PBOM reconoce las siguientes unidades de paisaje, coincidentes sustancialmente con las unidades
ambientales homogéneas definidas en el Estudio Ambiental Estratégico:

e Campiia.
e Arroyosy riberas.
¢ Nucleo urbano y espacios periurbanos.

De ellas, las unidades de Campina y de Arroyos y riberas constituyen los principales ambitos
paisajisticos del suelo rustico. La unidad correspondiente al nlcleo urbano y los espacios periurbanos
se considera Unicamente en lo que afecta a los terrenos rdsticos situados en contacto con los bordes
urbanosy a las relaciones visuales entre el nlcleo y el territorio circundante.

1. Paisaje de la Campifia

La Campifna constituye la unidad paisajistica predominante en Marinaleda y configura la imagen
territorial mas caracteristica del municipio. Se trata de un paisaje agrario abierto, de relieve
predominantemente suave, definido por la continuidad de los cultivos, la amplitud de las perspectivas
visuales y la variacion estacional de colores y texturas asociada a los ciclos agricolas.

Su valor paisajistico no depende tanto de la presencia de elementos naturales singulares como de la
continuidad y legibilidad del mosaico agricola, de la adaptacion de los cultivos a la topografia y de la
permanencia de determinados elementos vinculados a la explotacién tradicional del territorio.

Dentro de esta unidad se consideran recursos de interés paisajistico:
e La matriz agricola y la continuidad de los espacios cultivados.
e Las formas suaves del relieve y las lineas de horizonte.
e Las vistas abiertas sobre el ndcleo urbano y el territorio circundante.

e Los caminos rurales y vias pecuarias como elementos de acceso, recorrido y percepcion del
paisaje.

e Lasconstrucciones e instalaciones rurales tradicionales que mantienen una relacién adecuada
con el medio agrario.

La vegetacioén aislada o en pequefas agrupaciones, especialmente cuando actla como referencia
visual, proporciona sombra o acompafna caminos, lindes y cauces.

La conservacion de esta unidad requiere evitar su fragmentacién innecesaria, limitar la proliferacion
dispersa de edificaciones e instalaciones y cuidar especialmente la implantacidon de actuaciones que,
por su posicidn, altura, volumen, color o materiales, puedan alterar las perspectivas abiertas y la
percepcidn unitaria de la Campina.

2. Paisaje de arroyos y riberas

Esta unidad comprende los cauces, arroyos, vaguadas, riberas y formaciones vegetales asociadas que
atraviesan o articulan el territorio municipal. Estos elementos introducen diversidad ambiental y visual
dentro de la matriz agricola y funcionan como corredores naturales, lineas de drenaje y referencias
territoriales.

Su interés paisajistico deriva de su singularidad respecto al entorno cultivado, de la presencia real o
potencial de vegetacion de ribera y de su capacidad para estructurar recorridos y favorecer la
conectividad ecoldgica.

Se consideran recursos paisajisticos propios de esta unidad:
e Los caucesy sus margenes.
e Lavegetacion de riberay las formaciones vegetales asociadas.
e Lasvaguadasy depresiones naturales vinculadas al drenaje del territorio.
e Los caminos, pasos y recorridos que permiten la percepcion de estos espacios.
e Las relaciones visuales entre los cursos de agua, la Campifiay el ndcleo urbano.

Estos dmbitos presentan, ademas, una especial fragilidad frente a la ocupacién de sus margenes, la
eliminacidén de vegetacion, la alteracion del relieve, la acumulacion de residuos y la ejecucion de
cerramientos u obras que interrumpan su continuidad ambiental y paisajistica. Las actuaciones que
se desarrollen en su entorno deberan favorecer la recuperacion de la vegetacién, la continuidad de los
corredores naturales y la integracién de las obras hidraulicas que resulten necesarias.

3. Paisaje periurbano

Esta unidad comprende los espacios de transicién entre el nlcleo urbano y la Campifia. Aunque parte
de ella se encuentra en suelo urbano, su consideracidn resulta necesaria para ordenar
adecuadamente los terrenos rusticos colindantes y preservar la relacidn visual entre el asentamiento
y el paisaje agrario.

Se trata de un dmbito especialmente sensible, por concentrar accesos viarios, infraestructuras, traseras
de edificaciones, instalaciones agricolas y otros usos que pueden generar una imagen fragmentada o
poco integrada del borde urbano.
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Constituyen recursos de interés en este ambito:
e Las vistas de aproximacién al ndcleo desde las principales vias de acceso.
e Lasilueta urbanay su relacion con el relieve y la Campifia.
e Los caminos rurales que conectan el nucleo con el territorio.
e Los espacios agricolas que mantienen la separacién y legibilidad entre las dreas urbanizadas.
e Los elementos vegetales capaces de mejorar la transicion entre los usos urbanos y rurales.

En estos espacios deberan evitarse las implantaciones que generen bordes urbanos desordenados,
pantallas edificadas, acumulaciones de instalaciones o una progresiva ocupacion lineal de caminos y
carreteras.

AREAS PAISAJISTICAMENTE DEGRADADAS

El PBOM considera areas paisajisticamente degradadas aquellas en las que las transformaciones
producidas han reducido la calidad, continuidad o legibilidad del paisaje, sin perjuicio de su
identificaciéon mas precisa en la documentacion grafica y ambiental.

Podran presentar esta consideracion:

e Los bordes urbanos carentes de tratamiento o con una transiciéon deficiente hacia el suelo
rustico.

e Losentornos de infraestructuras e instalaciones que carezcan de medidas de integracion.

e Los cauces y margenes alterados, desprovistos de vegetacion o afectados por vertidos y
acumulaciones de residuos.

e Las areas ocupadas por construcciones, cerramientos, depdsitos o instalaciones disconformes
con el caracter rural del entorno.

e Los terrenos alterados por movimientos de tierra, actividades extractivas, vertidos o usos
abandonados.

En estos dambitos se priorizaran las actuaciones de restauracién ambiental y paisajistica, retirada de
residuos, revegetacion, tratamiento de bordes, adecuacién de cerramientos e integracion de
edificaciones e infraestructuras.

CRITERIOS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

De acuerdo con el articulo 37.4.b) de la LISTA, el PBOM podra establecer criterios generales de
integracion paisajistica aplicables a las actuaciones urbanisticas, a las actuaciones de transformacion
urbanistica y a las actuaciones ordinarias y extraordinarias que se desarrollen en el municipio.

Estos criterios se concretan en las Normas Urbanisticas y en el Estudio Ambiental Estratégico del
PBOM y se orientan, con caracter general, a:

Adaptar las actuaciones a la topografia y a las caracteristicas naturales del terreno, reduciendo los
movimientos de tierra.

e Preservar las perspectivas visuales relevantes, las lineas de horizonte y las vistas del nucleo
desde los principales accesos.

e Evitar la fragmentacion de la matriz agricola y la ocupacién innecesaria del suelo rustico.

e Mantener la continuidad de cauces, riberas, caminos rurales, vias pecuarias y corredores
ecolégicos.

e Conservar la vegetacion existente de interés e incorporar vegetacidon autdéctona en las
actuaciones de restauracién e integracion.
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e Adecuar la escala, altura, volumen, composicién, materiales y colores de las edificaciones e
instalaciones al caracter rural del entorno.

e Reducir el impacto visual de instalaciones técnicas, depdsitos, cerramientos, areas de
almacenamiento y elementos auxiliares.

e Ordenar los espacios libres de parcela y limitar la urbanizacion impropia del suelo rustico.

e Integrar paisajisticamente las infraestructuras mediante un tratamiento adecuado de
desmontes, terraplenes, margenes y elementos funcionales.

e Favorecer la recuperaciéon de los bordes urbanos y de las areas paisajisticamente degradadas.

La aplicacion de estos criterios debera ser proporcional a la naturaleza, dimensién, localizacion y
visibilidad de cada actuacion, prestando especial atencién a aquellas situadas en los cauces y riberas,
en los accesos al nucleo urbano, junto a caminos rurales y vias pecuarias o0 en posiciones
especialmente expuestas dentro del paisaje abierto de la Campifa.

A.4.5.3.3. PROPUESTAS DE DELIMITACION DE LAS ACTUACIONES DE TRANSFORMACION
URBANISTICA DE NUEVA URBANIZACION EN SUELO RUSTICO PARA SU DESARROLLO A CORTO
PLAZO

El presente PBOM no propone la delimitacidén de nuevas actuaciones de transformacion urbanistica
de nueva urbanizacién en suelo rustico para su desarrollo a corto plazo.

Esta decisidn responde a las caracteristicas territoriales y a la dindmica urbanistica de Marinaleda, asi
como al criterio de priorizar la consolidaciéon y finalizacién de los procesos urbanisticos ya iniciados
frente a la incorporacién de nuevos suelos al desarrollo urbano. En consecuencia, el modelo de
ordenacién no prevé nuevos crecimientos que requieran la transformaciéon de terrenos actualmente
clasificados como suelo rustico.

No obstante, el PBOM reconoce la existencia de determinados ambitos procedentes del
planeamiento urbanistico anterior que cuentan con ordenacién aprobada, pero que todavia no han
completado su gjecucion juridica o material. Se trata de ambitos derivados de:

e Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Marinaleda, aprobadas definitivamente el 30 de
noviembre de 1994,

e La Adaptacidn Parcial de las Normas Subsidiarias a la LOUA, aprobada definitivamente el 29 de
octubre de 2009.

e Las modificaciones del planeamiento general aprobadas con posterioridad.

e Los correspondientes instrumentos de ordenacion detallada o de desarrollo definitivamente
aprobados.

Estos dmbitos no constituyen nuevas propuestas de crecimiento formuladas por el PBOM, sino
situaciones urbanisticas preexistentes que se incorporan a su ordenacidn con caracter transitorio, con
la finalidad de permitir la culminacién de los procesos de gestidn, reparcelacidon, urbanizaciény, en su
caso, edificacidon que se encuentren pendientes.

A tal efecto, se identifican como Actuaciones Urbanisticas Transitorias en suelo rdstico (AU-SR-T). Su
delimitacion y régimen juridico se establecen en la documentacion graficay normativa del PBOM, de
acuerdo con su situacion administrativa y grado de ejecucion.

Estas actuaciones mantendran, con caracter general, las determinaciones de ordenacién detallada,
condiciones de desarrollo, parametros urbanisticos, cargas y obligaciones establecidos en los
instrumentos de planeamiento y gestién aprobadosy vigentes. Cualquier ajuste que resulte necesario
para completar su ejecucion debera respetar el modelo de ordenacién del PBOM y tramitarse
mediante el instrumento que corresponda conforme a la legislacién urbanistica aplicable.

Por tanto, la estrategia del PBOM a corto plazo se centra en:
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Culminar las actuaciones urbanisticas ya iniciadas.
Favorecer la ejecucién de la urbanizaciéon pendiente.
Completar, cuando proceda, los procesos de equidistribuciéon y reparcelacion.

Garantizar la adecuada conexidn de estos ambitos con las redes de infraestructuras y servicios
existentes.

Evitar la apertura de nuevos procesos de transformaciéon del suelo rdstico mientras
permanezcan ambitos previamente ordenados pendientes de ejecucion.

De este modo, el PBOM adopta un modelo de crecimiento contenido y proporcionado a la escala de
Marinaleda, orientado a completar el tejido urbano previsto por el planeamiento anterior antes de
plantear nuevas ocupaciones del territorio rural.

Q
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A.4.6. LA ORDENACION URBANISTICA DETALLADA

De conformidad con el articulo 88.3.b) del Reglamento General de la LISTA, el Plan Basico de
Ordenaciéon Municipal debe establecer |la ordenacidn urbanistica detallada de la totalidad del suelo
urbano. Esta ordenacion tiene por objeto definir de forma completa la trama urbana, sus espacios
publicos, dotaciones, usos y condiciones de edificacién y urbanizacién, permitiendo la aplicaciéon
directa de sus determinaciones sobre las parcelas y terrenos incluidos en esta clase de suelo.

En atencién a las caracteristicas de Marinaleda, a su reducida escala urbana y a la limitada
complejidad de su dindmica urbanistica, el PBOM plantea una ordenacién detallada basada
principalmente en el reconocimiento, actualizacion y mejora de la estructura urbana existente. Con
caracter general, se mantienen las alineaciones, usos, tipologias edificatorias y condiciones de
ordenacién que han configurado el nucleo, introduciendo los ajustes necesarios para adaptarlas a la
realidad fisica actual, al nuevo marco normativo y a los objetivos del modelo de ciudad definido por el
Plan.

Conforme a los articulos 88.3.b) y 78.2.a), c¢), f), 9), h) e i) del Reglamento, la ordenacidén urbanistica
detallada comprende, al menos, las siguientes determinaciones:

o ESTABLECIMIENTO DE LAS ZONAS DE SUELO URBANO
o DEFINICION COMPLETA DE LA MALLA URBANA

e REGULACION DE LOS USOS EN SUELO URBANO

o NORMATIVA DE EDIFICACION

e NORMATIVA DE URBANIZACION

e RECURSOS Y AREAS DE INTERES PAISAJISTICO EN SUELO URBANO

PBOM DE MARINALEDA
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A.4.6.1. ZONAS DE SUELO URBANO

Se identifican las siguientes ZONAS en el Suelo Urbano:

ZONA DESCRIPCION ZONA DE
ORDENANZA
ZONA1 Centros Histoéricos de los nudcleos de Marinaleda y CT-1y CT-2.
Matarredonda.
ZONA 2 Coincide con las zonas posteriores de Extensidon, en las zonas de EX

la Noria, la barriada Pepe Gallo, la barriada La Paz, El Cabrero,
Domingos Rojos y el Molino.

Zonas de nuevo crecimiento situada al Sur del Nucleo RM
tradicional de Marinaleda, junto a la caflada Real Ronda Ecijay

la calle Juan XXIIl. Se caracteriza por presentar viviendas hacia el
viario principal y edificaciones auxiliares destinadas a pequefa
industria en el fondo de parcela.

Area Dotacional. Abarca el area de Equipamientos y el parque
Natural situados entre el ndcleo de Marinaleda y los

crecimientos de zona extensiéon de |la barriada de la Paz y Pepe

el Gallo de Matarredonda.

Zona Productiva. Zona que engloba el Poligono Industrial P
Marinaleda SCA, al suroeste del municipio.

ZONA 3

ZONA 4

ZONAS5

La delimitacidn de las zonas de suelo urbano se representa en el plano de ordenacién N° 05

A.4.6.1.1. CARACTERIZACION DE LAS ZONAS DE ORDENANZA DEL SUELO URBANO.

Cada una de las areas homogéneas que conforman el suelo urbano de Marinaleda, asi mismo, se
caracteriza por la presencia de una o varias zonas de ordenanza, donde se concreta la morfotipologia
edificatoria caracteristica de la misma. La zona de ordenanza es el instrumento regulador del uso,
intensidad, morfologia y tipologia de la unidad edificatoria en el suelo urbano, es “la gramatica de la
forma construida”, cdmo y qué se puede construir.

En virtud de lo expuesto, el suelo urbano de Marinaleda viene ordenado y estructurado en varias zonas
de ordenanzas, mediante la superposicion espacial de los siguientes grupos o niveles de
determinaciones especificas:

a) Zonas por uso actividad global dominante del suelo o de la edificacion, sefialadas en espacios
continuos y cerrados por cada tipo de uso.

b) Intensidad de uso o utilizaciéon del espacio, expresada en parametros de edificabilidad por
unidad de superficie del suelo, que identifica la capacidad de los “contenedores” o
“continentes” de la actividad “ocupada” o “contenida”. Zonas de distinto uso pueden tener la
misma capacidad o intensidad de edificacion.

c) Tipologia de la edificacién dominante o estructurante ambiental de cada zona, en tanto que
determinaciéon del diseno de los contenedores o espacios ocupados por la edificacion,
relacionada directamente con el uso puede ser contenido en diferentes tipologias de
contenedores y la misma tipologia puede ser ocupada por diferentes usos pormenorizados o,

incluso globales, sin perjuicio de leves adaptaciones interiores. También puede ofrecerse que
una misma tipologia aparezca en zonas con distinta intensidad e, inversamente, zonas del
mismo aprovechamiento tengan edificacion en distintas tipologias.

d) Zonas o unidades geograficas y urbanisticas homogéneas, identificadas como objetos
especificos del planeamiento de desarrollo, o Estudios de Detalle.

e) Morfologia urbana estructurante de la ordenacién integral del Suelo Urbano, que otorga una
imagen finalista de congruencia espacial y ambiental en la trama urbana, favorece la
coherencia de relaciones y referencias estéticas, simbdlicas, sociales o histdricas, garantiza la
integracion espacial con los sectores de nuevo crecimiento y con el tejido heredado entre si y,
limita las tipologias de edificacion y ordenacidén a su mejor adecuacion al entorno ambiental o
historico.

En base a estas determinaciones, el presente PBOM identifica las siguientes Zonas de Ordenanzas,
gue se subdividen, cuando proceda, en subzonas, en funcién de caracteres especificos de algunas de
las condiciones particulares. Estas zonas de ordenanza seran de aplicaciéon en el suelo urbano.

Las zonasy subzonas de ordenanza establecidas por el PBOM son las que a continuacion se explicitan:

ZONA DE ORDENANZA SUBZONA

GRADO1 CT-1
CASCO TRADICIONAL

GRADO 2 CT-2

3 GRADO1 EX-1

RESIDENCIAL EXTENSION

GRADO 2 EX-2
RESIDENCIAL MIXTA RM

UNIFAMILIAR AISLADA/PAREADA UNIFAMILIAR AISLADA/PAREADA UA-1

AGRUPACION DE UNIFAM. AISLADA  UA-2

GRADO 1 P-1
PRODUCTIVA
GRADO 2 p-2
GRADO 1 S
SERVICIOS
GRADO 2 s-2
ESTACION DE SERVICIO ES

ZONA DE ORDENANZA “CASCO TRADICIONAL"” (CT)

Las areas que integran esta ordenacion se corresponden con suelos residenciales comprendidos en
el area del centro histérico, en su mayoria colmatados, en los que la edificaciéon se dispone alineada a
vial.

Se representa en los planos de ordenacidon completa como zona CT. Las condiciones particulares de
esta zona de ordenanza reconocen y consolidan la estructura existente, pretendiendo la preservacion
de los valores arquitectdnicos tradicionales y la trama urbana configurada.

El objetivo de ordenacién del PBOM para esta Zona de Ordenanza es el reconocimiento de las
condiciones de parcelacion y edificacion existentes y el establecimiento de las condiciones a
cumplimentar en el supuesto de actuaciones que impliquen la sustitucion total de parque
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inmobiliario, que, Nno obstante, se consideran poco probables en el periodo de vigencia del presente
Plan.

En esta zona de ordenanza se diferencian dos subzonas CT-1 “Casco Tradicional 1" y CT-2 “Casco
Tradicional 2", identificadas en los planos de ordenaciéon completa.

ZONA DE ORDENANZA “RESIDENCIAL DE EXTENSION” (EX)

Las areas que integran esta ordenacion se corresponden con suelos residenciales situados entre los
nUcleos de Marinaleda y Matarredonda que ha supuesto el crecimiento del municipio desde la
segunda mitad del SXX, a través de una morfologia mas ordenada y en continuidad con el centro
histérico. Son suelos que han ido consolidandose mediante un proceso edificatorio parcela a parcela
por viviendas unifamiliares, conservando los valores urbanos con desarrollos tradicionales en casas de
una y dos plantas, algunas autoconstruidas, y con un alto porcentaje de ocupacion de la parcela,
dejando normalmente un espacio libre trasero para patio de ventilacién y servicio, conformando
manzanas compactas.

Se representa en los planos de ordenacion completa como zona EX. Son suelos que han ido
consolidandose mediante un proceso edificatorio parcela a parcela por viviendas unifamiliares,
conservando los valores urbanos con desarrollos tradicionales en casas de una y dos plantas, algunas
autoconstruidas, y con un alto porcentaje de ocupacién de la parcela, dejando normalmente un
espacio libre trasero para patio de ventilacién y servicio, conformando manzanas compactas.

También integran esta ordenacidn areas de suelo vacante. En estos supuestos se pretende, mediante
la edificacion alineada, el caracter ordenador y estructurante que el PBOM encomienda a significados
ejes viarios.

En esta zona de ordenanza se diferencia dos subzonas, que se diferencian Unicamente por las
condiciones de parcelas. Estas se identifican en los planos de ordenacién completa con las siglas (EX-
1y EX-2), correspondientes a “Extension Grado 1"y “Extensién Grado 2.

ZONA DE ORDENANZA “RESIDENCIAL MIXTA” (RM)

Las areas que integran esta ordenacidn se corresponden con suelos situados en el borde sur,
correspondiendo parte de ellos la antigua area de ordenacién residencial con tolerancia agropecuaria.
Constituye la tipologia de transicién entre el campo y el ndcleo urbano, que integra usos residenciales
en el area frontal de la parcela con otras actividades compatibles en las zonas traseras.

El objetivo principal de ordenacion del PBOM para esta Zona de Ordenanza es el reconocimiento de
las condiciones de parcelaciéon y edificacion existentes, asi como la regulacién de las condiciones para
su consolidacién. Se representa en los planos de ordenacién completa, como zona RM.

ZONA DE ORDENANZA “VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA" (UA)

La presente zona de ordenanza comprende ambitos que integran suelos colmatados con
edificaciones residenciales unifamiliares, cuyo espacio libre ajardinado constituye uno de los
elementos caracteristicos de la trama. Se localizan, principalmente, en el area noroeste del nudcleo
urbano. Se representa en los planos de ordenacion completa, como zona “UA", distinguiendo, dentro
de esta zona de ordenanza, el caso concreto de la subzona UA-2, como agrupacion privada de varias
viviendas unifamiliares aisladas.

ZONA DE ORDENANZA “PRODUCTIVA" (P-1y P-2)

Corresponde esta Zona de Ordenanza a areas de uso productivo, destinadas al desarrollo de
instalaciones apropiadas para albergar actividades productivas e industriales. Se localizan
fundamentalmente en el acceso al nlcleo desde el oeste y en el borde suroeste.

En esta zona de ordenanza se diferencian dos subzonas identificadas en los planos de ordenacién
completa:

Subzona P-1*“Productiva 1", proviene del desarrollo del Sector Industrial ZI.

PBOM DE MARINALEDA

Subzona P-2 “Productiva 2", que reconoce aquellas areas ya consolidadas destinadas principalmente
a almacenamiento de pequefas dimensiones, y garajes-aparcamientos.

ZONA DE ORDENANZA “SERVICIOS” (S)

Corresponde esta Zona de Ordenanza el area destinada a Servicios. Se representa en los planos de
ordenacién completa como zona “S".

ZONA DE ORDENANZA “ESTACION DE SERVICIO” (ES)

Comprende el drea ocupada por la estacion de servicio situada en la Avda./Juan XXIII. Se representa
en los planos de ordenaciéon completa como zona “ES”.
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A.4.6.1.1.1. USOS, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES GLOBALES DE CADA ZONA

ZONA USO GLOBAL EDIFICABILIDAD DENSIDAD GLOBAL
ZONAT Residencial 0,95-1,00 m2t/m2s 25-30 viv./Ha.
ZONA2  Residencial 0,50-1,00 m2t/m2s 25-35 viv./Ha.
ZONA3  Residencial 0,50 m2t/m2s 5 viv./Ha.

ZONA 4  Dotacional

ZONA5  Productivo 0,40 m2t/m2s

A.4.6.1.1.2. NIVEL DOTACIONAL

Tras el analisis de la red de espacios libres del municipio, se han identificado una serie de espacios
libres y zonas verdes, asi como de equipamientos que, aun careciendo en la actualidad de una
calificacion urbanistica especifica, existen fisicamente y se encuentran en uso por parte de la
ciudadania, desempefiando funciones recreativas, ambientales, paisajisticas y de relacidn social.

Estos espacios resultan de especial relevancia para la ordenacion del municipio, dado que contribuyen
de manera significativa a la calidad de vida de la poblacién y a la mejora ambiental del entorno urbano
y seran la base para alcanzar el nivel dotacional objetivo deseado en este PBOM.

Asi, el sistema local de espacios libres y zonas verdes, asi como el sistema local de equipamientos
comunitarios bdasicos para cada una de las Zonas de Areas homogéneas definidas, son los
especificados en la tabla siguiente:

ZONAS SUPERFICIE |SUPERFICIE |SUPERFICIE | SUPERFICIE DOTACION | DOTACION SL EQ
ZONA [m2s] |SLEL [m2s] [SLEQ [m2s] | CONSTRUIDA |SL EL [m2s/m?2t]
ZONA [m2t] | [m2s/m2t]

1 412.888,00 25.271,00 3.920,00 316.039,00 7,99 1,24

2 123.436,00 24.797,00 1.424,00 56.759,00 43,68 2,50

3 16.087,00 1.072,00 0,00 14.490,00 7,39 0,00

4 166.615,00 12.573,00 0,00 135.553,00 9,27 0,00

5 59.631,00 12.842,00 2.868,00 8.902,00 144,25 32,21

SL EL: Sistema local Espacio libre
SL EQ: Sistema local de Equipamiento
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A.4.6.1.2. DIRECTRICES GENERALES DE ACTUACION EN CADA ZONA

La division del suelo urbano de Marinaleda en zonas permite reconocer ambitos con caracteristicas
homogéneas en cuanto a usos, tipologias edificatorias, densidad, grado de consolidacién y nivel
dotacional. Sobre esta base, el PBOM establece directrices generales destinadas a orientar su
conservacidn, mejora y eventual transformacién durante la vigencia del Plan.

Estas directrices no comportan por si mismas la delimitacion de actuaciones de transformacién
urbanistica ni alteran la ordenacidn detallada establecida. Su finalidad es identificar las situaciones
urbanas en las que podria resultar preferente promover actuaciones de reforma interior, mejora
urbana o rehabilitaciéon edificatoria, cuando un analisis especifico acredite su necesidad y viabilidad.

La delimitacién posterior de cualquiera de estas actuaciones debera justificarse mediante el
correspondiente instrumento de ordenacidén urbanistica detallada, atendiendo a las condiciones
fisicas, funcionales, ambientales, sociales y econémicas del dmbito y garantizando su adecuada
integracion en la estructura urbana de Marinaleda.

Las principales directrices para el establecimiento de las actuaciones en suelo urbano, tanto las
delimitadas por este PBOM como las futuras, delimitadas con posterioridad a la entrada en vigor de
este PBOM,; seran las siguientes:

4, Se tratardan de manera prioritaria los procesos de renovacion, rehabilitacion y regeneracion
urbana de las areas de suelo urbano coincidente con los crecimientos de los dltimos afos,
algunos de ellos inacabados y poco cualificados. El objetivo serd terminar de coser el municipio
de Marinaleda, a través de la consolidaciéon de un tejido residencial moderno, con hibridacion
de usos y reequipamiento, que dialogue con la morfologia tradicional. Asi, se priorizara la
adecuada conexidn e integracion entre el nucleo urbano y estos ambitos que se han ido
generando en los limites del suelo urbano, mediante areas de actuacidn que colmaten,
consoliden e integren esos bordes urbanos. Los objetivos serdn:

e Conectar fisica y adecuadamente la separaciéon espacial existente a dia de hoy, entre el ndcleo
urbanoy el limite del suelo urbano.

e Garantizar una adecuada transicién entre los diferentes usos.

e Generar dicha conectividad a través de usos mixtos lucrativos, con una importante presencia
de usos dotacionales de equipamientos publicos y espacios libres.

Se estableceran las ordenanzas adecuadas en estos ambitos de transicion, que posibiliten la
instrumentacion de los procesos urbanisticos para el objetivo perseguido.

2. Favorecer la regeneracion de las zonas urbanas deterioradas, potenciando la recualificacion
ambiental del nucleo urbano y sus dotaciones, el caracter residencial y comercial del Centro
Historico, y la puesta en valor del patrimonio histérico como activo cultural donde apoyar parte
del desarrollo de la ciudad.

3. Integrar el sistema viario, de espacios libres y zonas verdes en la estructura urbana, junto con
los sistemas de equipamientos y dotaciones publicas, con la adaptacién de las mismas a las
transformaciones sociales.

4. Posibilitar las transformaciones de las industrias obsoletas y localizadas inadecuadamente, y
generar la creacién de nuevos espacios para actividades productivas adecuados a las nuevas
tipologias

5. Integrar el sistema de trafico motorizado en las estrategias de accesibilidad, funcionando en
equilibrio con los sistemas de movilidad “no motorizada”, y favoreciendo los movimientos
peatonales a través de formas compartidas de transporte.

6. Se prestard especial atencién a la periferia y los limites urbanos del nucleo de Marinaleda, asi
como la conectividad campo-ciudad.
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A.4.6.1.2.1. AREAS PREFERENTES PARA LA DELIMITACION DE ACTUACIONES DE REFORMA
INTERIOR (ATU-RI)

Las actuaciones de reforma interior tienen por objeto renovar o transformar ambitos de suelo urbano
en los que resulte necesario modificar sustancialmente la urbanizacién y la estructura urbana
preexistentes. Podran implicar la reordenaciéon del viario, las parcelas, los usos y las dotaciones, asi
como la renovacion de las redes de infraestructuras y servicios.

Dadas la reducida escala de Marinaleda, la consolidacién general de su tejido urbano y la ausencia de
procesos relevantes de degradacidon urbana, el PBOM no identifica inicialmente ambitos que
requieran una reforma interior integral ni delimita directamente actuaciones de esta naturaleza.

No obstante, durante la vigencia del Plan podran considerarse preferentes para su eventual
delimitacion aquellos ambitos en los que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

e Existencia de vacios interiores o terrenos infrautilizados cuya integracién requiera una nueva
ordenacioén del viario, del parcelario o de las dotaciones.

e Presencia de usos, edificaciones o instalaciones incompatibles con el caracter
predominantemente residencial del entorno.

e Urbanizaciéon insuficiente, obsoleta o inadecuada que precise una renovacion integral y no
pueda resolverse mediante actuaciones puntuales.

e Deficiente conexidn con la malla urbana o existencia de fondos de saco, barreras o
discontinuidades que dificulten la movilidad y la accesibilidad.

e Necesidad de obtener nuevos espacios libres, equipamientos, viarios u otras dotaciones
publicas.

e Existencia de tejidos degradados o desordenados cuya recuperacion exija una transformacion
conjunta del ambito.

e Necesidad de reordenar bordes urbanos para mejorar su relacién con la Campifa y evitar
situaciones de ocupacion fragmentaria o escasa integracién paisajistica.

e Ambitos procedentes del planeamiento anterior cuya ordenacién no resulte adecuada a la
realidad fisica o a los objetivos del nuevo modelo urbano.

En caso de delimitarse una actuacién de reforma interior, su ordenacién debera:
e Mantener la escala y las caracteristicas morfolégicas propias de Marinaleda.
e Mejorar la continuidad del viario y de los recorridos peatonales.
e Garantizar la accesibilidad universal de los espacios publicos.
e Reforzar la dotacién de espacios libres, arbolado y equipamientos de proximidad.
e Renovary dimensionar adecuadamente las infraestructuras urbanas.
e Favorecer una mezcla de usos compatible con el caracter residencial del nucleo.

e Evitar incrementos de edificabilidad o densidad que no estén respaldados por la capacidad de
las redes y dotaciones.

e Incorporar medidas de adaptacién climatica, gestion sostenible de las aguas pluviales e
integracion paisajistica.

e Establecer una programacién y un sistema de gestidn proporcionados a la dimensién y
viabilidad efectiva de la actuacion.

La delimitacion debera justificarse especialmente frente a otras alternativas de menor alcance,
acreditando que los objetivos perseguidos no pueden alcanzarse adecuadamente mediante obras
ordinarias de urbanizacidn, actuaciones urbanisticas o intervenciones edificatorias aisladas.

PBOM DE MARINALEDA

PROPUESTA DE DELIMITACION DE ATU RI
PD/ATU-RI-1
LOCALIZACION

El dmbito se localiza dentro del suelo urbano en el borde noreste del nldcleo de Matarredonda, al norte
de la carretera A-388 y anexo a la Barriada de La Paz, es el objeto de esta propuesta de delimitacion
para Actuacidn de Transformacién Urbanistica de Reforma Interior.

La propuesta delimita, para su futura ordenacién, este ambito actualmente sin urbanizar, para uso
residencial de viviendas unifamiliares en hilera, colmatando asi todo el borde urbano e integrando
esta zona dentro de la estructura urbana.

Parametros Urbanisticos de la Propuesta de delimitacién de Actuacion de Reforma Interior

Identificacion Denominacién Uso Gobal | Superficie | Edificabilidad | Densidad
[m2s] [m2t/m2s] [viv/Ha]
PD/ATU-RI-1 AMPLIACION Residencial | 14.107 0,45-0,55 25-30
BARRIADA DE LA PAZ

Ambito de propuesta de delimitacion.
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A.4.6.1.2.2. AREAS PREFERENTES PARA LA DELIMITACION DE ACTUACIONES DE MEJORA
URBANA Y DE REHABILITACION EDIFICATORIA

Las actuaciones de mejora urbana podran plantearse sobre parcelas o conjuntos de parcelas cuando
se pretenda incrementar la edificabilidad o el niumero de viviendas, modificar el uso o la tipologia
edificatoria 0 aumentar el aprovechamiento urbanistico, siempre que ello no requiera una reforma o
renovacion integral de la urbanizacién existente.

En Marinaleda, estas actuaciones deberan orientarse prioritariamente a completar y mejorar el tejido
urbano consolidado, aprovechar los solares y espacios infrautilizados y favorecer la adaptaciéon
funcional de determinadas parcelas, evitando procesos innecesarios de expansién urbana.

Podran considerarse preferentes:

e Los solares y parcelas vacantes integrados en la malla urbana que dispongan de servicios
suficientes.

e Las parcelas de gran dimensién o escasa ocupacion susceptibles de una utilizacion mas
eficiente.

e Losambitos con edificaciones, instalaciones o usos obsoletos cuya sustitucion permita mejorar
la integracion urbana.

e Los espacios en los que un cambio de uso pueda favorecer la implantacién de vivienda,
actividades econdmicas o dotaciones compatibles.

e Los dmbitos en los que sea conveniente diversificar los usos y reforzar los servicios de
proximidad.

e Los terrenos situados en bordes urbanos cuya adecuada ordenacién permita completar la
tramay mejorar la transicion hacia el suelo rustico.

La delimitacidon de estas actuaciones debera garantizar que el incremento de aprovechamiento se
acompafe de las dotaciones, infraestructuras y medidas compensatorias legalmente exigibles. En
particular, debera comprobarse la capacidad de las redes existentes, la suficiencia de los espacios
libres y equipamientos y la adecuada resolucién de la movilidad y el aparcamiento.

Por su parte, las actuaciones de rehabilitacién edificatoria tendran caracter preferente en los ambitos
donde se concentren edificios que presenten deficiencias de conservacién, accesibilidad,
habitabilidad, eficiencia energética o integracidon urbana. Estas intervenciones no implican
necesariamente la transformacién urbanistica del ambito, sino que se dirigen principalmente a
conservar, adaptar y mejorar el parque edificado existente.

Se consideran objetivos prioritarios de rehabilitacion:
e Laconservacién y mantenimiento de las edificaciones.
e La mejora de la accesibilidad en viviendas y edificios de uso colectivo.
e Laadecuacion de las condiciones de habitabilidad, salubridad y seguridad.
e Lareduccidn de la demanda energética y la mejora del comportamiento térmico.

e La adaptacién de las viviendas a las necesidades de personas mayores o con movilidad
reducida.

e La mejora de fachadas, cubiertas, medianeras y otros elementos visibles desde el espacio
publico.

e La eliminacién de elementos impropios o deteriorados que afecten a la calidad del paisaje
urbano.

e La recuperacion de edificaciones vacias o infrautilizadas para favorecer su reincorporacién al
uso residencial o a otros usos compatibles.

PBOM DE MARINALEDA
PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

e La preservacion de construcciones que, sin disponer de una proteccidn especifica, contribuyan
a mantener la identidad y la escala tradicional del nucleo.

En el casco tradicional se priorizara la conservacion de la estructura parcelaria, las alineaciones, |la
escala edificatoriay la relacion directa entre las edificacionesy la calle. En los tejidos de extensién mas
reciente se favorecera la mejora de la accesibilidad, la eficiencia energética y la calidad de los espacios
libres. En los bordes urbanos se prestard especial atencién al tratamiento de fachadas, medianeras,
cerramientos y espacios residuales, con objeto de mejorar la imagen exterior del nucleo y su relacion
con el paisaje de la Campifa.

En conjunto, el PBOM adopta como criterio general priorizar la conservacion, rehabilitacion y mejora
de la ciudad existente frente a las transformaciones de mayor intensidad. La reforma interior se
reservara para aquellos ambitos en los que resulte imprescindible una reordenacién integral, mientras
gue las actuaciones de mejora urbana y rehabilitacidn edificatoria constituiran los instrumentos
ordinarios para la evolucion y adaptacion del suelo urbano de Marinaleda
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A.4.6.2. LA MALLA URBANA

La definicion completa de la malla urbana, que comprende el trazado y las caracteristicas de la red
viaria, la definicién de las alineaciones y las rasantes, las reservas para dotaciones de la red de espacios
libres y zonas verdes y de equipamientos comunitarios, asi como la delimitacion del resto del
parcelario, con la definicidén de los usos pormenorizados y las condiciones de edificacién por parcela,
se representan debidamente en los Planos de Ordenacién Completa de este PBOM.

La Malla urbana se representa en el plano de ordenacion N° 07 ORDENACION COMPLETA

A.4.6.2.1. RED VIARIA. TRAZADO Y CARACTERISTICAS

En la malla urbana de Marinaleda se distinguen dos escalas funcionales de la red viaria: una red
principal, de caracter territorial y urbano, y una red local destinada fundamentalmente a los
desplazamientos internos y al acceso a las parcelas.

RED VIARIA PRINCIPAL

La estructura viaria del ndcleo urbano se apoya en la avenida de la Libertad, que constituye el principal
eje de articulacion entre los antiguos nucleos de Marinaleda y Matarredonda. A partir de esta via se
organiza la red viaria local y se accede directamente a buena parte de las dotaciones, equipamientos
y servicios publicos situados en el espacio intermedio entre ambos nucleos.

La avenida de la Libertad dispone, con caracter general, de capacidad suficiente para desempenar su
funcién como calle principal y eje vertebrador del nucleo. Sin embargo, esta funcidén urbana resulta
dificilmente compatible con su condicién de travesia de la carretera A-388, especialmente por la
presencia de trafico de paso y vehiculos pesados. Esta superposicion de funciones afecta a la
seguridad vial, al confort acustico y ambiental y a la adecuada convivencia entre el trafico motorizado
vy los desplazamientos peatonales y ciclistas.

Por ello, las actuaciones que se desarrollen sobre este eje deberdn orientarse a reforzar su caracter
urbano, mejorar la seguridad de los cruces y recorridos peatonales, moderar la velocidad de
circulaciéon y reducir los conflictos generados por el trafico pesado, sin menoscabar su funcién de
conexion territorial.

RED VIARIA LOCAL

La red local estd formada principalmente por las calles de los tejidos tradicionales de Marinaleda y
Matarredonda. Se trata, en general, de vias de seccién reducida, adaptadas a una estructura parcelaria
consolidada y destinadas al acceso a las viviendas y a los desplazamientos internos del nucleo.

La red presenta una articulacién suficiente para atender las necesidades ordinarias de circulacion. No
obstante, se identifican algunas deficiencias relacionadas con la reducida seccién de determinadas
calles, la falta de continuidad de algunos recorridos y la demanda de plazas de aparcamiento.

En el ndcleo de Marinaleda existen calles en fondo de saco y sectores en los que seria conveniente
completar la estructura viaria para mejorar su permeabilidad y conexiéon con el resto de la malla
urbana. Estas situaciones se localizan principalmente en la barriada del Cerro y en el entorno del
camino del Pozo Ancho.

Las posibles intervenciones deberan valorar la apertura o prolongaciéon de recorridos Unicamente
cuando resulten necesarias y viables, evitando soluciones sobredimensionadas o incompatibles con
la escala urbana del municipio. En las calles de menor seccidn se priorizardn soluciones de plataforma
Unica, coexistencia y velocidad reducida, con especial atencidén a la accesibilidad universal y a la
seguridad peatonal.

APARCAMIENTO

La demanda de aparcamiento constituye una de las principales cuestiones funcionales de la red local.
La limitada anchura de algunas calles dificulta compatibilizar adecuadamente el estacionamiento con
la circulacion de vehiculos y con la existencia de itinerarios peatonales accesibles.

PBOM DE MARINALEDA

El PBOM plantea abordar esta necesidad mediante una combinacidén de medidas:
e Ordenacioén del estacionamiento en las vias con capacidad suficiente.
e Recuperacidon para el transito peatonal de los espacios ocupados indebidamente por vehiculos.

e Habilitacion de pequenas areas de aparcamiento proximas a los tejidos residenciales y a los
principales equipamientos.

e Aprovechamiento de parcelas o espacios infrautilizados cuando su posicidon y caracteristicas
resulten adecuadas.

e Incorporacién de arbolado y elementos de sombra en las nuevas areas de estacionamiento.

e Previsidn de plazas accesibles y de espacios destinados a bicicletas y otros vehiculos de
movilidad personal.

Estas medidas deberan evitar que el estacionamiento condicione de forma generalizada el disefio del
espacio publico o reduzca las condiciones de accesibilidad y seguridad de las calles.

SISTEMA GENERAL VIARIO
wmm=  NIVEL TERRITORIAL
- NIVEL CONEXION URBANO - TERRITORIAL

ELEMENTOS EN SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION
"""" CARRIL BICI EN RECORRIDOS PRIORITARIOS
MEJORA CONEXION CON EL RUBIO. VIA PEATONAL + BIC|

ESTADO DE LA URBANIZACION

La pavimentacion de la red viaria estd ejecutada mayoritariamente en hormigdn. Los tramos
periféricos que presentaban deficiencias aisladas han sido objeto de distintas reparaciones durante
los ultimos afios, por lo que el estado de conservacion del pavimento de las calles consolidadas puede
considerarse, en términos generales, aceptable.

Las futuras actuaciones de conservacion y reurbanizacién deberan priorizar los tramos que presenten
deterioro, problemas de accesibilidad o deficiencias en el drenaje superficial. Asimismo, deberan
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coordinarse con la renovacidn de las redes de infraestructuras para evitar intervenciones sucesivas
sobre los mismos espacios.

La eleccién de pavimentos atenderd a criterios de durabilidad, facilidad de mantenimiento,
accesibilidad, comportamiento térmico y adecuacion a la escala y caracter del ndcleo urbano.

MOVILIDAD PEATONAL Y CICLISTA

En materia de movilidad sostenible, el PBOM propone dos actuaciones estructurantes vinculadas a la
avenida de la Libertad y a la carretera A-388.

La primera consiste en la implantacién de un itinerario ciclista sobre la avenida de la Libertad en
aquellos tramos y recorridos prioritarios en los que resulte técnica y funcionalmente viable. Su
finalidad es establecer una conexién continua y segura entre Marinaleda y Matarredonda, facilitando
el acceso en bicicleta a los equipamientos, espacios libres, servicios publicos y areas residenciales
situados a lo largo de este gje.

La configuracién concreta del itinerario deberd adaptarse a la seccién disponible en cada tramo. Podra
resolverse mediante carril bici segregado, via ciclista compartida o soluciones de coexistencia con
trafico calmado, procurando mantener la continuidad del recorrido y evitar puntos de especial riesgo
en intersecciones y accesos.

La segunda actuacién propone mejorar la conexién de Marinaleda con El Rubio a través de la carretera
A-388 mediante un itinerario peatonal y ciclista seguro. Esta intervencidon pretende facilitar los
desplazamientos no motorizados entre ambos municipios y ofrecer una alternativa al uso del vehiculo
privado para determinados recorridos cotidianos, deportivos o recreativos.

Su ejecucion requerira la coordinacion con la Administracion titular de la carretera y debera garantizar
la separacién respecto al trafico motorizado, la seguridad en cruces y accesos, la continuidad del
recorrido y su adecuada integracion en el paisaje de la Campina.

En conjunto, estas actuaciones permitiran configurar una red basica de movilidad activa, mejorar la
relacion entre los distintos sectores del nudcleo y reducir la dependencia del vehiculo privado en los
desplazamientos de corta distancia.

A.4.6.2.2. FIJACIONES DE LAS ALINEACIONES

El PBOM define las alineaciones de la red viaria y de los restantes espacios publicos que integran la
malla urbana. Estas determinaciones establecen el limite entre las parcelas edificables y los suelos
destinados a calles, plazas, espacios libres, equipamientos y demas elementos de uso o dominio
publico, configurando la posicién de la edificacidn respecto al espacio urbano.

Las alineaciones se representan en los Planos de Ordenacién Completa y constituyen una
determinacién de la ordenacidn urbanistica detallada directamente aplicable a las parcelas incluidas
en suelo urbano.

Con caracter general, el PBOM mantiene las alineaciones consolidadas por la edificacidon y la
urbanizacion existentes, tanto en los tejidos tradicionales de Marinaleda y Matarredonda como en las
extensiones urbanas desarrolladas posteriormente. Este criterio responde al elevado grado de
consolidacion del ndcleo y a la conveniencia de preservar su estructura urbana, evitando afecciones
innecesarias sobre las edificaciones y parcelas existentes.

No obstante, el Plan prevé ajustes puntuales de las alineaciones, mediante actuaciones de
urbanizacién, cuando resulten necesarios para:

e Regularizar tramos de calle que presenten discontinuidades o encuentros deficientemente
resueltos.

e Completar la conexion de calles o recorridos peatonales.

e Mejorar la accesibilidad universal y la seguridad de los desplazamientos.

e Corregir estrechamientos que dificulten la funcionalidad del viario o el acceso de vehiculos de
emergenciay servicios.

¢ Ordenar adecuadamente los frentes de parcelas vacantes o pendientes de edificacion.
e Completar la trama urbana en ambitos con calles en fondo de saco o conexiones insuficientes.

e Obtener pequenos ensanchamientos, espacios de estancia o areas necesarias para la mejora
del espacio publico.

e Resolver adecuadamente los bordes urbanos y su transicién hacia el suelo rdstico.

e Adaptar la ordenacion grafica a la realidad fisica consolidada, cuando se acrediten diferencias
respecto del planeamiento anterior.

Estos ajustes tendran especial relevancia en aquellos sectores donde la estructura viaria presenta una
menor continuidad, como la barriada del Cerro y el entorno del camino del Pozo Ancho. En estos
ambitos, la fijacion de alineaciones deberd contribuir a mejorar la permeabilidad de la malla urbana,
sin introducir aperturas viarias sobredimensionadas ni alterar injustificadamente la estructura
parcelaria y edificatoria existente.

A.4.6.2.3. LOCALIZACION DE PARCELAS DESTINADAS A MOVILIDAD, INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS TECNICOS

Los Planos de Ordenacion Completa identifican las parcelas y espacios destinados a la movilidad
urbanay al funcionamiento de las infraestructuras y servicios técnicos municipales.

Su localizacién responde a criterios de funcionalidad, accesibilidad, seguridad y compatibilidad con
los usos colindantes. Las instalaciones deberdn dimensionarse de forma proporcionada a las
necesidades presentes y previsibles de Marinaleda y adoptar medidas para reducir sus posibles
impactos acusticos, visuales, ambientales o paisajisticos.

Cuando por razones técnicas resulte necesaria la implantacion de nuevas instalaciones o laampliacion
de las existentes, se procurara su ubicacién en parcelas de titularidad publica, espacios de menor
exposicion visual o ambitos vinculados a otras infraestructuras, evitando afecciones innecesarias sobre
los tejidos residenciales y los espacios puUblicos de mayor calidad.

A.4.6.2.4. DESCRIPCION DE REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS TECNICOS
INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS

El abastecimiento de agua potable de Marinaleda se realiza a partir de una conduccién en alta que
discurre por el sector meridional del término municipal, proxima a su limite. Desde esta
infraestructura parte una conduccidén subterranea que transporta el agua hasta las instalaciones
municipales de almacenamiento, regulaciéon y distribucion.

El sistema dispone de dos depdsitos: uno apoyado, con una capacidad de 1.000 m3, y otro elevado, de
60 m3. Ambos permiten regular el suministro y distribuir el agua hacia los distintos sectores urbanos.
En estas instalaciones se realiza también el tratamiento de desinfeccién mediante un sistema
automatico de cloracidn. Los servicios municipales efectlan controles diarios, y el estado de
conservacidn de los equipos de tratamiento se considera bueno.

Desde los depdsitos parten tres conducciones principales de distribucién, gestionadas por el
Ayuntamiento:

¢ Una conduccion hacia el ndcleo de Marinaleda, con una longitud aproximada de 1,1 km.
e Una conduccidn hacia el nucleo de Matarredonda, con una longitud aproximada de 1 km.

e Una tercera conduccion hacia el area urbana situada entre ambos nucleos, con una longitud
aproximada de 3 km.
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El estado de conservacion de estas conducciones principales puede considerarse regular. La red
urbana de abastecimiento alcanza una longitud aproximada de 17.000 metros lineales y esta
constituida mayoritariamente por tuberias de fibrocemento. Esta circunstancia pone de manifiesto la
conveniencia de continuar su renovacidn progresiva, sustituyendo los tramos mas antiguos por
materiales y diametros adaptados a las actuales condiciones técnicas y de servicio.

ACTUACIONES EN LA RED

De acuerdo con la informacién disponible, los recursos hidricos destinados al abastecimiento son
suficientes para atender la demanda actual y no se registran restricciones en el suministro. Tampoco
se han identificado problemas significativos de presidon, por lo que la red presta el servicio sin
deficiencias funcionales relevantes.

En consecuencia, el PBOM no propone nuevas actuaciones de ampliacion o extensién de la red de
abastecimiento. Las intervenciones previstas se limitan a la conservacién, mejora y renovacion
progresiva de las infraestructuras existentes, especialmente de los tramos de fibrocemento o que
presenten mayor antiguedad, deterioro o riesgo de pérdidas. Estas actuaciones deberan coordinarse,
siempre que sea posible, con las obras de reurbanizacion, saneamiento y drenaje que se ejecuten en
el espacio publico.

En junio de 2022, el Area Técnica del Consorcio de Abastecimiento y Saneamiento de Aguas Plan Ecija
redacté el proyecto denominado «Mejora de redes de drenaje urbano, saneamiento y abastecimiento
en avenida de la Libertad».

En materia de abastecimiento, el proyecto contempla la renovacion de la red existente en la avenida
de la Libertad, coordinando esta intervencién con el desvio de la red de saneamiento previsto en la
misma via. La actuacién supone la anulacién de la conduccién de fibrocemento de 60 mm de
diametro y su sustitucion por una nueva tuberia de polietileno de 110 mm.

La renovaciéon se extiende desde el inicio del bulevar de la avenida de la Libertad hasta el cruce de
calzada situado frente a las instalaciones de Oleoestepa, con una longitud total aproximada de 462,14
metros. En los cruces con las calles Salvador Allende, Che Guevara y Mariana de Pineda, la nueva
conduccién se dispone en el interior de tubos de proteccién de PVC de 315 mm de diametro.

Los entronques con las redes existentes se proyectan con las siguientes caracteristicas:
e Calle Salvador Allende: conduccioén de polietileno de 90 mm.
e Calle Che Guevara: conducciéon de polietileno de 110 mm.
e Calle Mariana de Pineda: conduccién de polietileno de 90 mm.

Asimismo, se proyectan dos cruces adicionales de la calzada de |la avenida de la Libertad mediante
tuberias de polietileno de 110 mm, protegidas con tubos de PVC de 315 mm. El primero se sitda frente
a la calle Boabdil y el segundo frente a las instalaciones de Oleoestepa, donde se ejecutan las
conexiones finales con la red existente de fibrocemento de 60 mm.

INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO Y DEPURACION

El saneamiento del nucleo de poblacidn se efectia mediante un sistema mixto. La conduccién tanto
de las aguas residuales como pluviales, se organiza mediante una red de aproximadamente 20.000
ml. de tuberia de hormigdn. Posteriormente, un ovoide de hormigén de 120 cm.y 700 m. de longitud
es el encargado de conducirlas hasta un aliviadero que vierte su excedencia al arroyo de las Escobas.
Desde este punto, mediante un emisario de hormigdn de 30 cm., que discurre paralelo al cauce del
arroyo, se trasladan las aguas negras hasta la E.D.A.R. de Marinaleda, situada a 1 km. de distancia en
su margen derecha. Esta E.D.A.R. se sirve de un sistema convencional calculado para poder reciclar al
afo 700 m3 de aguas negras.

El gran problema es que esta depuradora, que se ejecutd en los anos 90, esta totalmente abandonada
Yy nunca se puso en funcionamiento, por lo que, en la actualidad, el vertido es libre en el punto del

aliviadero. En el afio 2006 hubo un proyecto para su reparacién y puesta en marcha, pero finalmente
tampoco llegd a ejecutarse.

El Consorcio de Abastecimiento y Saneamiento de Aguas "Plan Ecija"- ARE CIAR impulsé en 2005 una
nueva alternativa para la depuraciéon de las aguas en Marinaleda. Se trata de lanzar un nuevo emisario
de vertidos, construido de hormigdn, hasta la actual E.D.A.R. del Rubio. Este emisario discurre por
gravedad hasta la estacién depuradora, siendo la opcidon mas eficiente en inversidon y en explotacion,
al tener una Unica E.D.A.R. para los dos municipios.

En la actualidad, se ha aprobado la financiacién de esta infraestructura con la que se resolveran los
problemas actuales.

En cuanto a los registros de la red, esta suficientemente dotada de pozos de registro, sin embargo, no
tiene los sumideros necesarios para efectuar la recogida de pluviales con plena garantia. Todas las
viviendas se encuentran en la actualidad conectadas a dicha red, y no parece que existan deficiencias
graves en el alcantarillado, salvo en épocas de escorrentia elevada, en las que es insuficiente dada la
extension de la cuenca que tiene que aliviar.

INFRAESTRUCTURAS ELECTRICA

La infraestructura eléctrica esta constituida por varias lineas principales que atraviesan el término
municipal y permiten la alimentacién de los nlcleos urbanos de Marinaleda y Matarredonda, asi como
de las edificaciones y actividades implantadas en el medio rural.

La red presenta una configuracion territorial ramificada, con trazados que discurren mayoritariamente
por suelo rustico y se aproximan al nudcleo desde distintas direcciones. En el entorno urbano se
produce una mayor concentracidn de lineas, especialmente en el espacio comprendido entre
Marinaleda y Matarredonda y al norte de este Ultimo nucleo.

Trazados principales:

e Unconjuntode lineas procedentes del sector occidental y suroccidental del término municipal,
vinculadas territorialmente con la direccién de El Rubio, que atraviesan los terrenos agricolas
situados al oeste de Marinaleda.

e Un trazado que discurre por el borde septentrional de Marinaleda y continda hacia el espacio
existente entre ambos nucleos urbanos.

e Una linea de direccidn predominante este-oeste situada inmediatamente al norte de
Matarredonda, que configura uno de los principales ejes de distribucion del entorno urbano.

e Varias derivaciones que parten de este eje hacia el norte y noroeste, atravesando suelos
agricolas y conectando con las restantes lineas de la red territorial.

e Un trazado de orientacidon aproximada norte-sur que atraviesa el espacio situado al este de
Marinaleda y continua hacia el sur del término municipal.

e Una linea que recorre los terrenos rusticos situados al sur de los nucleos urbanos y mantiene
la continuidad de la red hacia los municipios colindantes.

Dentro del suelo urbano, el suministro se completa mediante la red de distribucién de menor rango
que discurre por el viario y da servicio a las parcelas, edificaciones, equipamientos y espacios publicos

A.4.6.2.5. DELIMITACION DEL RESTO DEL PARCELARIO

El PBOM delimita el resto del parcelario urbano y asigna a cada parcela o ambito su correspondiente
uso pormenorizado y ordenanza de edificaciéon. Esta regulacién permite determinar directamente las
condiciones de uso, parcelacién, ocupacion y edificacion aplicables a los terrenos.

La delimitaciéon parte de la estructura parcelaria existente, de la informaciéon catastral y de la realidad
fisica comprobada, sin que la representacion del parcelario tenga por si misma efectos sobre |a
titularidad o los limites juridicos de las fincas.
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Como criterio general, se mantiene la estructura parcelaria caracteristica de Marinaleda,
especialmente en los tejidos tradicionales y consolidados. Las operaciones de agregacion,
segregaciéon o regularizacidon deberdn evitar la aparicion de parcelas o edificaciones incompatibles
con la escala urbana, la tipologia predominante y la adecuada relaciéon entre la edificacidon y el espacio
publico.

La delimitacion del parcelario se coordina con la identificaciéon de las parcelas dotacionales, espacios
libres, viarios e infraestructuras, de manera que los Planos de Ordenacién Completa ofrecen una
lectura integral de la ordenacién detallada del suelo urbano.
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A.4.6.3. USOS DEL SUELO URBANO. REGULACION

El PBOM establece la regulacién de los usos del suelo urbano con la finalidad de ordenar
adecuadamente las actividades que se desarrollan en el municipio, favorecer la diversidad funcional
de los tejidos urbanos y garantizar la compatibilidad entre los usos residenciales, productivos,
comerciales, turisticos y dotacionales.

La regulaciéon parte del reconocimiento del caracter predominantemente residencial de Marinaleda y
Matarredonda, junto con la presencia de actividades comerciales y de servicios integradas en el tejido
urbano, areas productivas diferenciadas, equipamientos publicos, espacios libres e infraestructuras
gue atienden las necesidades de la poblacion.

El Plan distingue entre usos globales y usos pormenorizados. El uso global caracteriza de manera
general una zona o dmbito urbano, mientras que el uso pormenorizado determina el destino concreto
asignado a una parcela, manzana o terreno mediante la ordenacion urbanistica detallada.

El PBOM establece los siguientes usos globales:
¢ Residencial.
e Servicios.
e Productivo.
e Turistico.
e Dotacional.

Estos usos se desarrollan en los correspondientes usos pormenorizados, que permiten concretar el
destino de los terrenos y establecer las condiciones necesarias para su implantacion. Su asignacion se
representa en los Planos de Ordenacion Completa y se complementa con la regulacion de las zonas
de ordenanza.

La regulacidn persigue los siguientes objetivos:
e Mantener el caracter predominantemente residencial de los nudcleos urbanos.
e Favorecer laimplantaciéon de comercios y servicios de proximidad compatibles con la vivienda.

e Evitar la presencia de actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas en los tejidos
residenciales.

e Concentrar las actividades productivas de mayor incidencia en las zonas especificamente
destinadas a ellas.

e Proteger los equipamientos, espacios libres, zonas verdes e infraestructuras necesarios para el
funcionamiento del municipio.

e Facilitar la reutilizacién de edificaciones y la adaptacion de los usos a las necesidades sociales
y econémicas.

e Garantizar una convivencia adecuada entre actividades, atendiendo a sus efectos sobre el
ruido, el trafico, las emisiones, la seguridad y la calidad del espacio urbano.

La regulaciéon completa de los usos globales y pormenorizados, sus condiciones de implantacién y su
régimen de compatibilidad se desarrolla en el titulo 3 de las Normas Urbanisticas. Las condiciones
particulares aplicables en cada tejido urbano se concretan mediante las zonas de ordenanza
reguladas en el titulo 5.
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A.4.6.4. NORMATIVA DE EDIFICACION

El PBOM establece la regulacion de la edificacion aplicable al suelo urbano de Marinaleda con la
finalidad de garantizar su adecuada integracion en la estructura urbana, preservar las caracteristicas
morfoldgicas y tipoldgicas de los distintos tejidos y asegurar unas condiciones suficientes de
funcionalidad, habitabilidad, accesibilidad, seguridad, calidad ambiental e integracién paisajistica.

Esta regulaciéon parte del reconocimiento de la realidad urbana existente, caracterizada
mayoritariamente por edificaciones residenciales de baja altura, parcelas de dimensiones contenidas,
alineacion de las construcciones al viario y predominio de la vivienda unifamiliar. Junto a estos tejidos
se identifican areas destinadas a actividades econémicas, equipamientos y otros usos que requieren
condiciones especificas adaptadas a su funcién y posicidén dentro del ndcleo.

La normativa de edificacion comprende:
e Las condiciones generales de la parcela y de su posible transformacion.
e Las condiciones de posicidn, ocupacion, volumen y forma de los edificios.
e Las condiciones morfolégicasy tipoldgicas.
e Las condiciones estéticas y de integraciéon en el paisaje urbano.
e Las condiciones de calidad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad.
e Las condiciones de las instalaciones e infraestructuras de los edificios.
¢ Las condiciones ambientales y de eficiencia en el uso del agua y la energia.

e Las condiciones particulares correspondientes a cada zona de ordenanza, uso pormenorizado
o tipologia edificatoria.

El PBOM establece la regulacién de la edificacién aplicable al suelo urbano de Marinaleda con la
finalidad de garantizar su adecuada integracién en la estructura urbana, conservar las caracteristicas
morfolégicas y tipoldgicas de los distintos tejidos y asegurar unas condiciones adecuadas de
funcionalidad, habitabilidad, accesibilidad, seguridad, calidad ambiental e integracién en el paisaje
urbano.

La regulacion parte del reconocimiento de una realidad urbana caracterizada mayoritariamente por
edificaciones residenciales de baja altura, parcelas de dimensiones contenidas, construcciones
alineadas al viario y un claro predominio de la vivienda unifamiliar entre medianeras. Junto a estos
tejidos se reconocen areas con tipologias residenciales diferenciadas y espacios destinados a
actividades productivas, servicios y otros usos especificos.

La normativa de edificacién comprende:

Las condiciones generales de la parcela y de |la edificacion.

Los tipos de obras permitidos.

Las condiciones de posicién, ocupacion, volumen y forma de los edificios.

Las condiciones de altura, plantas, patios y construcciones auxiliares.

Las condiciones de integracion urbana, fachadas, medianeras y cerramientos.
Las condiciones aplicables a instalaciones, servicios y publicidad exterior.

Las condiciones de los usos globales y pormenorizados.

Las condiciones particulares de las zonas de ordenanza del suelo urbano.

El régimen aplicable a las edificaciones y usos existentes que resulten disconformes con la nueva
ordenacion.

PBOM DE MARINALEDA
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Su regulacién pormenorizada se desarrolla en los titulos 3, 4 y 5 del documento B. Normativa
Urbanistica, relativos a las condiciones de los usos, las condiciones generales de edificacion y
urbanizacién y las normas particulares de las zonas de ordenanza del suelo urbano. El régimen de los
edificios y usos fuera de ordenacion se establece en el articulo 12 y en las disposiciones transitorias que
resulten aplicables.

La presente Memoria expone y justifica los criterios generales adoptados, mientras que las
determinaciones concretas y directamente aplicables a las parcelas, usos y edificaciones se contienen
en las Normas Urbanisticas y en los Planos de Ordenacion Completa.
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A.4.6.5. NORMATIVA DE URBANIZACION

El PBOM establece las condiciones generales que deberdn cumplir las obras de urbanizacién y
reurbanizaciéon que se ejecuten en el municipio. Su finalidad es garantizar que el espacio publicoy las
redes de infraestructuras se disefien y ejecuten con criterios de funcionalidad, accesibilidad universal,
seguridad, sostenibilidad ambiental, eficiencia en el uso de los recursos y adecuacién a la escala
urbana de Marinaleda.

La regulacion pormenorizada se desarrolla en el Titulo 4. Condiciones generales de edificacion y
urbanizacion del documento B. Normativa Urbanistica, donde se establecen:

e CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES aplicables a las actuaciones de nueva
urbanizacion, reurbanizacion y mejora del espacio publico. de las obras y proyectos de
urbanizacion.

e RED VIARIA. Las condiciones de disefio y ejecucion

e RED DE ESPACIOS LIBRES Y MOBILIARIO URBANO. Las condiciones aplicables a espacios
libres, zonas verdes, arbolado y mobiliario urbano.

e RED DE INFRAESTRUCTURAS. Las condiciones de las redes de abastecimiento, saneamiento,
drenaje, energia, alumbrado publico y telecomunicaciones.

A.4.6.5.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE URBANIZACION

La regulacién de la urbanizacién parte del reconocimiento de que Marinaleda presenta un tejido
urbano mayoritariamente consolidado, formado por calles de seccién contenida, una estructura
parcelaria estable y un espacio publico estrechamente vinculado a la vida cotidiana del municipio. Por
ello, el PBOM no plantea la aplicacion indiscriminada de soluciones propias de nuevos desarrollos, sino
la adaptacién de las intervenciones a las condiciones reales de cada calle y espacio urbano.

Las actuaciones de urbanizacién y reurbanizacidn se orientaran a los siguientes objetivos:
Garantizar la accesibilidad universal y la continuidad de los itinerarios peatonales.
e Mejorar la seguridad vial y favorecer la convivencia entre peatones, bicicletas y vehiculos.

e Reforzar el caracter urbano de la avenida de la Libertad y su funcién como eje de conexion
entre Marinaleda y Matarredonda.

e Mejorar la calidad ambiental y climatica del espacio publico mediante arbolado, sombra,
vegetacion y zonas de estancia.

e Favorecer una gestion sostenible de las aguas pluviales y reducir los problemas derivados de
la escorrentia.

e Renovar progresivamente las redes de infraestructuras que presenten mayor antiguedad o
deficiencias.

e Coordinar la ejecucién de las distintas redes para evitar intervenciones sucesivas sobre el
mMismo espacio publico.

e Reducir el consumo de agua y energia y favorecer el empleo de materiales duraderos y de facil
mantenimiento.

e Preservar la escala, configuracion e identidad de los espacios urbanos de Marinaleda.

Los proyectos deberan diferenciar las condiciones propias de las actuaciones de nueva urbanizacion
de las correspondientes a la reurbanizacién de calles y espacios consolidados. En estos Ultimos podra
justificarse la adopcidn de soluciones adaptadas cuando las dimensiones existentes impidan alcanzar
integramente las condiciones generales, siempre que se garantice la mayor mejora posible de la
accesibilidad, seguridad y calidad urbana.
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Las soluciones deberan ser proporcionadas a la entidad de la actuacién y adecuadas a las capacidades
municipales de conservacion y mantenimiento.

A.4.6.5.2. CRITERIOS PARA EL ESPACIO PUBLICO Y LA MOVILIDAD

La ordenacién del espacio publico priorizara los desplazamientos peatonales y la accesibilidad a los
equipamientos, espacios libres, comercios y servicios cotidianos. En las calles de seccidén reducida
podran adoptarse soluciones de plataforma Unica, coexistencia y velocidad limitada cuando no sea
posible disponer de itinerarios peatonales diferenciados en condiciones adecuadas.

En las actuaciones de reurbanizacién se procurara:
e Ampliary dar continuidad a los espacios peatonales.
e Eliminar obstaculos y resolver adecuadamente cruces y cambios de nivel.
e Ordenar el estacionamiento sin comprometer la accesibilidad.
e |Incorporar arbolado de sombra y areas de estancia.
e Mejorar la seguridad de las intersecciones y pasos peatonales.
e Integrar los recorridos ciclistas previstos por el PBOM.
e Emplear pavimentos accesibles, seguros, duraderos y adecuados a las condiciones climaticas.
e Evitar la impermeabilizacién innecesaria del suelo.

La disposicion del mobiliario urbano, sefalizacién, arbolado, alumbrado y demas elementos deberd
mantener libre el itinerario peatonal accesible. Los bancos y areas de estancia se situaran
preferentemente en posiciones sombreadas y vinculadas a los recorridos habituales, con una
distribucién y separacion adecuadas para su utilizacion por todos los grupos de poblacion.

El disefio deberd prestar especial atencidén a la avenida de la Libertad, como principal eje urbano y
territorial, favoreciendo la moderaciéon de la velocidad, la seguridad de los cruces, la continuidad entre
los dos nucleos y la implantacion progresiva de recorridos peatonales y ciclistas.

A.4.6.5.3. CRITERIOS PARA LOS ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Los espacios libres y zonas verdes se disefiardn como elementos funcionales de la estructura urbana
y no Unicamente como superficies ornamentales. Su ordenacién debera favorecer el uso cotidiano, la
estancia, el juego, la relacion social y el confort climatico.

La urbanizacion atenderd a los siguientes criterios:
e Adaptacion a la topografia y a las condiciones naturales del terreno.
e Conservacion del arbolado existente cuando resulte compatible con la actuacion.
e Utilizacion preferente de especies adaptadas al clima de la Campifia sevillana.
e Creacidon de zonas de sombra y reduccién del efecto de isla de calor.
e Limitacién de superficies de elevado consumo hidrico.
e Implantacion de sistemas eficientes de riego.
e Incorporacion de suelos permeables y soluciones de drenaje sostenible.
e Eleccion de mobiliario resistente, accesible y de facil mantenimiento.
e Distribuciéon equilibrada de areas de estancia, juegos y actividades.

La vegetacion y el arbolado deberan seleccionarse considerando su desarrollo futuro, necesidades de
mantenimiento y compatibilidad con pavimentos, edificaciones, alumbrado y redes de servicios.
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A.4.6.5.4. CRITERIOS PARA LAS INFRAESTRUCTURAS URBANAS Estos proyectos podran concretar y realizar los ajustes técnicos exigidos por la ejecuciéon material,
o ) . i o siempre que no modifiquen la ordenacién urbanistica establecida por el PBOM. Deberan definir
Las redes de abastecimiento, saneamiento, drenaje, energia, alumbrado y telecomunicaciones suficientemente las obras, su programacion, valoracion, control de calidad, coordinacion entre

deberan disefiarse de manera coordinada, garantizando su funcionalidad, seguridad, mantenimiento

| | servicios y medidas de seguridad y proteccion ambiental.
y capacidad para atender las demandas previstas.
Las actuaciones se orientaran a:

e Renovar progresivamente las conducciones y elementos que presenten mayor antiguedad o
deterioro.

e Reducir las pérdidas y mejorar la eficiencia de las redes.

e Favorecer la separacidon entre aguas residuales y pluviales en las nuevas actuacionesy, cuando
resulte viable, en las operaciones de reurbanizacion.

e Mejorar la captaciéon y gestidon de las aguas de escorrentia.

e Evitar interferencias entre las redes, el arbolado y los restantes elementos del espacio publico.
e Facilitar el acceso para inspeccioén, reparacion y mantenimiento.

e Integrar visualmente las instalaciones y reducir su impacto sobre el paisaje urbano.

e Aplicar criterios de eficiencia energética y reducciéon de la contaminacion luminica.

El trazado definitivo, dimensionado y caracteristicas constructivas de las redes se concretaran en los
correspondientes proyectos, de acuerdo con las Normas Urbanisticas y las condiciones establecidas
por las entidades responsables de cada servicio.

A.4.6.5.5. NUEVAS ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA

El PBOM no define nuevas actuaciones de transformacidén urbanistica que requieran la ampliacién
general de las redes urbanas existentes. No obstante, las actuaciones que pudieran delimitarse
durante su vigencia deberan resolver de forma completa su urbanizacidon y conexidon con la malla
urbana.

El correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica detallada debera:
e Analizar la capacidad de las redes existentes.
e Justificar la disponibilidad y suficiencia de los servicios urbanos.
e Definir las ampliaciones, refuerzos o mejoras que resulten necesarias.
e Establecer la conexiéon funcional con el viario, los recorridos peatonalesy las redes municipales.
e Resolver separadamente la evacuacién de aguas residuales y la gestidn de aguas pluviales.

e Determinar las obras exteriores necesarias para garantizar la adecuada integracién de la
actuacion.

e Asegurar que la nueva demanda no perjudique el funcionamiento de las infraestructuras que
sirven al suelo urbano existente.

Las obras de conexién, ampliacién o refuerzo necesarias deberdn incorporarse a la actuacion y
ejecutarse en los términos establecidos por el instrumento de ordenacion detalladay por la legislaciéon
urbanistica aplicable.

A.4.6.5.6. DESARROLLO Y EJECUCION

Las determinaciones del PBOM se ejecutaran mediante proyectos de urbanizacién, proyectos de
obras ordinarias u otros documentos técnicos que resulten procedentes en funcion de la naturaleza y
alcance de la intervencion.
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A.4.6.6. RECURSOS Y AREAS DE INTERES PAISAJISTICO EN SUELO URBANO

El suelo urbano de Marinaleda no presenta areas paisajisticas singulares que, por sus caracteristicas
propias, requieran una delimitacion especifica y un régimen auténomo de proteccidn distinto del
establecido por las restantes determinaciones del PBOM. No obstante, esta circunstancia no implica
la ausencia de valores paisajisticos urbanos, sino que estos se manifiestan principalmente en la
configuracion general de los nucleos, en su escala edificatoria, en la continuidad de sus calles y
espacios puUblicosy en la relacion entre los bordes urbanosy el paisaje agrario de la Campifa sevillana.

El PBOM reconoce como componentes de interés para la configuracion del paisaje urbano:
e Laimagen de conjuntoy la silueta de los nucleos de Marinaleda y Matarredonda.
e La escala predominantemente baja de la edificacion y la continuidad de los frentes urbanos.

e Losespacios libres, equipamientos y dmbitos de uso colectivo que actian como referencias de
la vida urbana.

e Laavenida de la Libertad, como eje de articulacién y conexién entre ambos nucleos.
e Los accesos al municipio y las perspectivas de aproximacién desde el territorio circundante.

e Los bordes urbanosy su transicion hacia el suelo rustico, especialmente en aquellos puntos en
los que la edificacidon queda directamente expuesta al paisaje agrario.

e Las vistas desde el interior del nucleo hacia el territorio rural y desde este hacia la silueta
urbana.

La proteccién de estos valores no se articula mediante la delimitacién de nuevas areas especificas de
proteccion paisajistica, sino de forma transversal a través de las determinaciones sobre ordenacioén,
edificacion, urbanizacion, espacios libres, movilidad y tratamiento de los bordes urbanos contenidas
en el PBOM. Estas determinaciones persiguen conservar la escala del municipio, evitar la aparicion de
volumenes o elementos discordantes, mejorar la calidad del espacio publico e integrar
adecuadamente las nuevas intervenciones en la estructura urbana y territorial.

En particular, la actuacién de transformacion urbanistica en suelo urbano PD/ATU-RI-1 y las
actuaciones urbanisticas transitorias AU-T deberan prestar especial atenciéon a su integracion
morfolégica y paisajistica. Su desarrollo deberd contribuir a:

e Completar de forma coherente la malla urbana existente.

e Resolver adecuadamente el encuentro entre los tejidos consolidados y los ambitos objeto de
ordenacion.

e Evitar la formacién de traseras, medianeras permanentes o frentes urbanos degradados hacia
el suelo rustico.

e Mantener una volumetria y una escala compatibles con las edificaciones préximas.
e Cuidar la composicion de la silueta urbanay las perspectivas desde los principales accesos.

e Incorporar arbolado, espacios libres y soluciones de urbanizacién que mejoren la transiciéon
entre el medio urbanoy el rural.

e Integrar visualmente las infraestructuras, instalaciones, cerramientos y demas elementos
auxiliares.

De este modo, el PBOM adopta una concepcidn del paisaje urbano basada no Unicamente en la
proteccion de elementos aislados, sino también en la conservacion y mejora de la imagen conjunta
de Marinaleda, en la cualificacién de sus espacios publicos y en la adecuada relacién entre los nucleos
urbanosy el paisaje agrario que los rodea.
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A.4.7. ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA Y ACTUACIONES

URBANISTICAS DESDE EL PBOM

El presente PBOM establece las siguientes actuaciones sobre el término municipal.
EN SUELO RUSTICO

Actuaciones Urbanisticas Transitorias en Suelo Rustico:

Se trata de aquellas actuaciones con planes de desarrollo aprobados y vigentes. Este PBOM dara
continuidad a la ordenaciéon aprobada y vigente, para la culminacion de su urbanizacion.

e AU-SR-T-1: Sector denominado ZR-1 en las NNSS-95 y PA-SUO en la Adaptacidén a la LOUA.
e -AU-SR-T-2: Sector definido en la MODIFICACION-28, AMPLIACION DEL PARQUE NATURAL
EN SUELO URBANO

Propuesta de delimitacién de Actuaciones de Transformacién Urbanistica de Reforma Interior en
Suelo Urbano:

e PD/ATU-RI-1: Ambito situado al noreste, en el borde urbano de Matarredonda, delimitandolo
para su futura ordenacién como uso residencial.

Actuaciones Urbanisticas en Suelo Urbano:
Tienen por objeto la ejecucién o mejora de viarios urbanos, con o sin necesidad de adquisicion previa.

e AU-T: Ejecucion de viario, previa adquisicion de terreno, que de continuacion a la Calle de las
Casillas, hasta su salida a la Calle Juan XXIII

e AU-2: Mejora de viario, Calle de las Casillas

P N

PO/ATUNRIY

AU-SR-T1

AU-SR-T 2

A.4.7.1. ACTUACIONES SOBRE EL SUELO RUSTICO

El PBOM de Marinaleda no incorpora propuestas de delimitacion de nuevas actuaciones de
transformacién urbanistica en suelo rustico para su desarrollo a corto plazo.

El Plan identifica dos ambitos procedentes de las Normas Subsidiarias, de su Adaptacién Parcial a la
LOUA, de sus posteriores modificaciones y de los instrumentos de ordenacién detallada y ejecucién
aprobados definitivamente. Estos ambitos no han alcanzado su completa ejecuciéon material y se
incorporan al PBOM como actuaciones urbanisticas en suelo rustico de caracter transitorio —AU-SR-
T—.

Su reconocimiento no constituye una nueva propuesta de transformacién urbanistica del PBOM. Su
régimen de ordenacién, gestidon y ejecucidn sera el establecido por los instrumentos aprobados y
vigentes, de acuerdo con el régimen transitorio que resulte aplicable.

Ambos ambitos se localizan en continuidad con el ndcleo urbano de Matarredonda y disponen de
posibilidades de conexidn con la trama urbanay con las redes generales de infraestructurasy servicios.
Su ejecucion permitird completar los procesos de urbanizacién iniciados y configurar el borde
suroccidental del ndcleo.

El PBOM establece como criterio de programacioén la culminacion prioritaria de estas actuaciones
frente a la delimitacién de nuevos ambitos en suelo rustico. Su desarrollo se incorporara a las primeras
etapas temporales previstas por el Plan.

Las determinaciones relativas a los usos, edificabilidad, aprovechamiento urbanistico, reservas
dotacionales, vivienda protegida, gestion y ejecucion seran las establecidas por sus correspondientes
instrumentos de ordenacidn y ejecucion. Las modificaciones necesarias para su desarrollo deberan
respetar su integracion en el modelo general de ordenacion y no podran incrementar las demandas
de infraestructuras y servicios sin justificar previamente su suficiencia.

Las actuaciones urbanisticas en suelo rustico de caracter transitorio identificadas son las siguientes:
e AU-SR-T-1 <ANTIGUO ZR-1»
e AU-SR-T-2 <AMPLIACION DEL PARQUE NATURAL»

AU-SR-T-1 <ANTIGUO ZR-1»

El dmbito AU-SR-T-1 se localiza al suroeste del nucleo urbano de Matarredonda y procede del sector
ZR-1de las Normas Subsidiarias y de su Adaptaciéon Parcial a la LOUA.

Cuenta con Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente el 27 de junio de 2002. Su ordenacién
detallada fue posteriormente modificada mediante:

e Modificacién del Plan Parcial iniciada en 2006 y aprobada definitivamente por acuerdo
plenario de 10 de julio de 2007.

¢ Modificacion de la delimitaciéon de la unidad de ejecucion.

e Modificaciéon posterior del Plan Parcial para incrementar el nUmero de viviendas, aprobada en
noviembre de 2020.

El PBOM mantiene las determinaciones establecidas por los instrumentos aprobados y vigentes. La
actuacioén tendra por objeto completar la gestidn y ejecuciéon urbanistica pendiente, ejecutar las obras
de urbanizacidon y garantizar la conexién funcional con Matarredonda y con las redes generales de
infraestructuras y servicios.

AU-SR-T-2 <AMPLIACION DEL PARQUE NATURAL»
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El ambito AU-SR-T-2 se localiza al sur del AU-SR-T-1y procede de la modificacion niumero 28 de las
Normas Subsidiarias, denominada «Ampliacién del Parque Natural», aprobada definitivamente el 26
de junio de 2014.

Cuenta con Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacién. Este ultimo fue aprobado
definitivamente en septiembre de 2017.

El PBOM mantiene la ordenacién establecida por los instrumentos aprobados y vigentes. La actuacion
tendrd por objeto completar la gestion, urbanizaciéon y obtencidén de los terrenos dotacionales
previstos, garantizando su integracion con la estructura urbana y con el sistema de espacios libres de
Matarredonda.

CRITERIOS PARA SU DESARROLLO Y EJECUCION
Las actuaciones AU-SR-T-1y AU-SR-T-2 se desarrollardan conforme a los siguientes criterios:

e Mantenimiento de las determinaciones establecidas por los instrumentos de ordenaciéon y
ejecucion aprobados y vigentes.

e Culminacion de la reparcelacién, urbanizaciéon y obtencidon de las dotaciones publicas
pendientes.

e Ejecucidon de las conexiones necesarias con las redes generales de abastecimiento,
saneamiento, energia eléctrica, telecomunicaciones y movilidad.

e Acreditacion previa de la suficiencia de las infraestructuras y servicios para atender las
demandas previstas.

e Continuidad de la trama viaria, peatonal y dotacional con el ndcleo urbano de Matarredonda.
e Integraciéon de los bordes de las actuaciones con el suelo rustico colindante.

¢ Coordinacion temporal de las obras de urbanizaciony de las infraestructuras comunes a ambos
ambitos.

e Conservacion de las cargas, cesiones y reservas dotacionales establecidas por sus
instrumentos.

La ejecucion de estos ambitos tendra caracter prioritario dentro de la programacién del PBOM. La
delimitacién posterior de nuevas actuaciones de urbanizacién deberd justificar la insuficiencia de la
capacidad disponible en el suelo urbanoy en las actuaciones transitorias pendientes de ejecucion.

PBOM DE MARINALEDA
PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

FICHA DE ACTUACION

AU-SR-T-1 Parametros generales de ordenacion
ANTIGUO Superficie del sector (m?2): 50.450,48 (5.631,95 de Espacios Libres)
ZR-1

Uso global:

Residencial unifamiliar

Usos compatibles:

Servicios

Dotacional Espacio Libres
Dotacional Educativo
Dotacional SIPS

Viario

Edificabilidad global del sector

0,5 m2t/m2s

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Densidad de viviendas

23 viviendas/hectarea

N° maximo de viviendas previsto:

16

Aprovechamiento objetivo total del
sector

2522524 u.a.

Aprovechamiento tipo

0,5 u.a./m2suelo

Derechos de los propietarios del
sector

22.702,71 u.a. (930% aprovechamiento tipo del
sector)
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AU-SR-T-2 Parametros generales de ordenaciéon

AMPLACION DEL Superficie del sector (m?2): Total: 113.260

PARQUE NATURAL Superficie por usos Vivienda libre: 7.862,40
VPO: 4.293,60

Servicios: 1.125,50
Deportivo: 5.534,90
Socio-sanitario: 8.168,65
Espacio libre: 72.700,15
C. Transformacién: 40

Viario:13.534,80
Uso global Residencial unifamiliar
Usos pormenorizados y Vivienda Libre
compatibles: VPO

Servicios

Dotacional Deportivo
Dotacional Socio-sanitario
Dotacional Espacio Libre

C. Transformacioén

Viario

Edificabilidad del sector Global del sector: 0,14 m2t/m2s
Residencial Libre. 1,25 m2t/m2s
Residencial VPO: 1,00 m2t/m2s
Terciario: 1,50 m2t/m2s

Tipologia Unifamiliar adosada
Altura maxima 7 metros (Baja + 1)
Parcela minima 160 m2

Ancho minimo de la 7 metros

parcelacion en fachada

Ocupacion maxima 75%

N° maximo de viviendas 26 VPO y 46 V.Libre:

previsto: Total 72 viviendas

Aprovechamiento tipo del 0,13 ua/m2

sector

Derechos de los propietarios | 11.505,31 u.a. (90% aprovechamiento tipo
del sector del sector)

Sistema de Actuacion Cooperacion
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A.4.7.2. ACTUACIONES EN SUELO URBANO

A.4.7.2.1. PROPUESTA DE DELIMITACION DE ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA
DE REFORMA INTERIOR, EN SUELO URBANO

PD/ATU-RI-1

El ambito de suelo urbano vigente, situado en el borde noreste del nudcleo de Matarredonda, al norte
de la carretera A-388 y anexo a la Barriada de La Paz, es el objeto de esta propuesta de delimitacion
para Actuacidn de Transformacién Urbanistica de Reforma Interior.

La propuesta delimita, para su futura ordenacioén, este ambito actualmente sin urbanizar, para uso
residencial de viviendas unifamiliares en hilera, colmatando asi todo el borde urbano e integrando
esta zona dentro de la estructura urbana.

Parametros Urbanisticos de la Propuesta de delimitacién de Actuaciéon de Reforma Interior

Identificacion Denominacién Uso Gobal | Superficie | Edificabilidad | Densidad
[m2s] [m2t/m2s] [viv/Ha]
PD/ATU-RI-1 AMPLIACION Residencial | 14.107 0,45-0,55 25-30
BARRIADA DE LA PAZ

Imagen del dmbito de Propuesta de delimitacion ATU SU sobre ortofoto

PBOM DE MARINALEDA

A.4.7.2.2. ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO

ACTUACION CON ADQUISICION DE SUELOS
AU-1

En el borde urbano oeste del ndcleo de Marinaleda se localiza la calle de las Casillas. Esta calle parte
perpendicularmente de la SE-9211, sin embargo, permanece sin salida en su extremo oeste.

El objetivo de esta actuacion urbanistica es dar salida a la citada calle, ejecutando un viario que dé
continuidad a la misma y desemboque en la calle Juan XXIll. Se plantea la previa adquisicion del
terreno necesario para la ejecucion del viario en la posicién definida.

Esta intervenciéon coseria la discontinuidad existente, facilitando la conectividad de toda la zona y
evitando los problemas de movilidad y accesibilidad actuales.

ACTUACION DE MEJORA URBANA - VIARIA

AU-2

Se plantea esta actuaciéon urbanistica para la mejora del viario antes mencionado, calle de las Casillas,
dotandolo de las condiciones necesarias para desempefar su funcién como viario urbano; tales como
mejora del acerado y pavimentacién, entre otras.

Parametros Urbanisticos de las Actuaciones Urbanisticas

Identificacion Denominacién Tipo de actuacion Superficie

AU-1 CONTINUACION C/DE LAS ADQUISICION/EJECUCION 337
CASILLAS, HACIA C/JUAN XXIII

AU-2 CALLE DE LAS CASILLAS MEJORA 1490

Imagen de los dmbitos de actuacion urbanistica sobre ortofoto
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A.4.7.3. COMPUTO DE LA RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA DE LAS ACTUACIONES

Como hemos comentado, este PBOM define una propuesta de delimitaciéon de una Actuacién de
Transformacion Urbanistica de uso residencial en suelo urbano, PD/ATU-RI-1.

Las Actuaciones Urbanisticas transitorias en suelo rustico (AUs-SR-T) cumplirdn con las reservas de
vivienda protegida definidas en sus correspondientes instrumentos de Plan de Reparcelacién y Plan
de Urbanizaciéon, dando continuidad a éstos, y con el objeto de finalizar su urbanizacién, segun sus
determinaciones aprobadasy vigentes.

Asi, el resumen orientativo de vivienda protegida seria el siguiente:

SUELO URBANO

ACTUACION MAXIMANUEVA \NUEVAS  pecinenciar 20%EDIFICAB: onopiecrs DIFERENCIA ppgy
(m?2t) (m2t) (m?2t) ISTAS
PD/ATU-RI-] 7.0535 37 7.0535 1.410,7 3361 1950,3 27
TOTAL 37 27
SUELO RUSTICO
ACTUACIGN EDIFICABILIDAD  N° NUEVAS E';::S'fs‘:d'g&f_" EDIFICABILIDAD ED;:;S;“,‘KL\',':AD vP
SECTOR (m?t)  VIVIENDAS (m2t) V.LIBRE (m?2t) (mt) PREVISTAS
AU-SR-T-1 25225 16 24.365 24.365 0 0
AU-SR-T-2 20.708,56 72 14321 9.828 4.293,60 26
TOTAL 188 26
TOTALES SUELO URBANO + SUELO RUSTICO
ACTUACION N° NUEVAS VIVIENDAS VP PREVISTAS
PD/ATU-RI-1 37 27
AU-SR-T-1 16 5
AU-SR-T-2 72 26
TOTAL 225 53
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